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KONKURS ZA IZRADU SVEOBUHVATNOG URBANISTI CKO — ARHITEKTONSKOG
IDEJNOG RIESENJA PALOVI CA PECINA | KLISURA U ZAHVATU PROSTORNO —
URBANISTI CKOG PLANA OPSTINE BIJELO POLJE

PROGRAMSKI ZADATAK

Za izradu Konkursa za sveobuhvatno urbatketiarhitektonsko idejno rjeSenigalovica p&ine i
klisure u zahvatu Prostorno — urbartistig plana opstine Bijelo Polje

1. LoKkacija

1.1. Siralokacija

Bjelopoljska opstina pripada brdsko-planinskomIdigeverne Crne Gore. Teren OpStine okruzen
je visokim planinama i ispresijecan je brojnim ¢npem dolinama, rijeka LjeSnica, Goduska rijeka,
Ilvanjska rijeka, Bjelopoljska Bistrica sa lijev@8izava, Ljubowia i LjeSnica sa desne strane Lima.
Planine i rij€ne doline daju terenu posebnu reljefnu fizionomiju.

Opstina Bijelo Polje se nalazi na krajnjem sjev€me Gore, uz granicu sa Srbijom (Prijepolje i
Sjenica). Prostire se u pravcu sjeverozapad-jtmoiszahvata povrsinu od oko 924 krito se sa
6,6 % ukupne drzavne povrSine nalazidet/rtom mjestu miéu crnogorskim opstinama (poslije
NikSi¢a, Podgorice i Pljevalja). Prostor opStine BijPlolje nalazi se izndi 42 55’ do 43 10’
sjeverne geografske Sirine i izdawel930’ do 2005’ istacne geografske duzine.

(GIS podatak 927 kfn 6,96%).

Opstina se sa sjevera-sjeveroistoka giaizavnom granicom sa Srbijom u duzini od 70,9 ki,
zapada sa opstinom Pljevlja u duzini od 33,7 knk, B sa istoka i jugoistoka gransa OpsStinom
Berane u duzini od 49,85 km. Sa juzne strane jei@p$1ojkovac sa granicom u duzini od 42,6
km. To zn&i da njenu administrativhu graniciine administrativne granice crnogorskih opstina
Pljevlja, Mojkovac i Berane i granica prema Srhpja je istovremeno i drzavna granica. Granica
opstine Bijelo Polje je duga 197 km.

SrediSte opstine - grad Bijelo Polje nalazi seasknrsnici zn&jnih saobréajnica koje od Beograda
vode ka Jadranskom moru. To je prvenstveno Zeljkanpruga Beograd — Bar. Bijelo Polje je
posljednja stanica u Crnoj Gori za vozove koji saédju ka Beogradu i koristi se kao regionalna
stanica. Najzn&jnije drumske saobéajnice su magistralni pravci M-2 i M-21.

Zn&ajan je i regionalni put R-10, od Slijepanosta preko Kovrena prema Pljevljima.
Gravitaciono funkcionalna zona Bijelog Polja jenkit prije svega, zbog prirodno geografskih i
istorijskih preduslova ovog prostora. U razvojudRlg Polja treba zaklfiti da se bjelopoljsko
podritje treba tretirati i kao prostor koji gravitira lagu (Mojkovcu, KolaSinu, Podgorici), ka
sjeveru prema Srbiji (Prijepolje), prema zapadwPKavljima i Zabljaku, a samim tim ka Bosni i



Hercegovini (F¢a), dok na istoku gravitira prema Beranama, PlaRozajama i dalje prema
Kosovu. Dolina rijeke Lim povezuje Polimlje sa Pioggm, dok dolina rijeke Lepenice, desne
pritoke Ljubovide, povezuje Bjelopoljsku kotlinu sa Potarjem.

Ukupna populacija opstine Bijelo Polje iznosi 4@.06prema GodiSnjaku za 2011. godinu),
odnosno 7,43% od ukupnog broja stanovnika Crne (@m@ domdinstava na teritoriji opstine
Bijelo Polje iznosi 13.199 (6,8%), od kojih 34.4(68,41%) predstavlja seosko stanovnistvo koje
naseljava 97 seoskih naselja. Grad Bijelo Polj@s8&883 (31,59%) stanovnika (popis iz 2010) je
gradsko naselje. Progj@ domainstvo u opstini ima 3,78anova.

1.2. Mikrolokacija / Predmetna lokacija

Predmetna lokacija pripada istocnoj planinskoj zoni Bijelog Polja, prostoru za ki PUP-om
opsStine Bijelo Polje planirana izrada PPPDalbvica peéina i klisura" i ista zahvata podia

definisano koordinatama:

KO Mojstir:

X=7412130.8300
X=7412306.0432
X=7412322.7658
X=7412490.7626

KO Korita:

X=7412599.8205
X=7412658.2526
X=7412682.6426
X=7412718.2126
X=7412562.1048
X=7412401.8262

KO Srednje Brdo:

X=7411552.9100

X=7411476.9100
X=7411416.9100
X=7411394.5100
X=7411377.8700
X=7411351.1500
X=7411205.1178
X=7411166.1100
X=7411129.9500
X=7411063.3179
X=7410964.8300
X=7410923.3900
X=7410911.2700
X=7410912.3500
X=7410908.2600
X=7410928.8600
X=7410928.2600
X=7410885.7000
X=7410851.3200
X=7410797.6100

Y=4770165.2800
Y=4770443.0061
Y=4770419.0059
Y=4770495.5140

Y=4770438.4240

Y=4770344.8740
Y=4770332.6440
Y=4770296.5540
Y=4770125.5959
Y=4769861.4955

Y=4769723.0400

Y=4769733.2800
Y=4769729.1200
Y=4769696.4800
Y=4769696.3200
Y=4769671.3600
Y=4769686.8900
Y=4769680.0600
Y=4769684.2200
Y=4769708.0241
Y=4769717.6600
Y=4769747.7400
Y=4769768.6100
Y=4769782.1400
Y=4769794.0600
Y=4769941.6200
Y=4769951.5000
Y=4770093.1000
Y=4770110.2700
Y=4770124.2700



X=7410788.6000 Y=4770136.1400
X=7410771.5500 Y=4770205.2100

X=7410757.8900

Y=4770309.3400

X=7410768.7400 Y=4770337.2500
X=7410777.7485 Y=4770329.4911

X=7410794.0698

Y=4770317.9319

X=7410808.2600 Y=4770309.2600

X=7410855.6200
X=7410884.7400
X=7410936.9000
X=7410978.1800
X=7411002.5000
X=7411042.3400
X=7411089.2200
X=7411113.7000
X=7411149.3350
X=7411165.0296
X=7411222.1800
X=7411234.5000
X=7411240.9387
X=7411246.8448
X=7411265.5400
X=7411290.2088
X=7411294.0200
X=7411328.9000
X=7411356.2600

Y=4770312.3000
Y=4770327.6600
Y=4770333.5800
Y=4770358.3800
Y=4770361.2600
Y=4770357.9000
Y=4770358.7000
Y=4770338.2200
Y=4770316.7214
Y=4770307.8200
Y=4770315.0200
Y=4770345.2600
Y=4770362.2897
Y=4770381.3978
Y=4770446.5400
Y=4770496.5528
Y=4770507.3400
Y=4770531.8200
Y=4770546.3800

X=7411381.3800 Y=4770553.7400

X=7411391.4600
X=7411403.6300

Y=4770560.3000
Y=4770560.8700

PovrSina zahvata je cca 110ha.

Do



2. Program i preporuke

Lokalitet balovica klisure ima turistiko-rekreativnu atraktivnost. Na teritoriji oko klie nalaze se
brojni vidikovci koji su sa njom na povrsini od kin? stavljeni pod posebni rezim zastite prirode.
balovica klisura je nepristugaa i nedovoljno ispitana, bogata je izvorima, flore faunom i
neistrazenim speleoloskim objektima. Pdgieye pogodno za néoe i turisttko-rekreativne svrhe.
Probijen je i dio puta premaalovica peini duzine jedan kilometar.

Ispitivanje Palovi¢ca peine i klisure - zaSéenog podrtja, koje nije u dovoljnoj mjeri ispitano, a

samim tim ni valorizovano u svrhu poboljSanja i predenja turizma u OpStini. Treba izgraditi sve

prateée sadrzaje u cilju turistke valorizacije, imajéi u vidu otvaranje podija planiranom
izgradnjom auto-puta.

Neophodno je da konkursno rjeSenje ponudi skladmkdionalnu i urbanistko-arhitektonsku

cjelinu sa kvalitetno definisanim funkcijama loketa koji je predmet konkursa i na kvalitetan

n&in rijesi :
0 osnovnu namjenu lokaliteta — Z&&no podrtje;
o vrijednost predjela sa stanoviSta ekologijealovi¢a klisura je Spomenik prirode (u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode) i EMERALD page;
0 uticaj na zastienu biljnu vrstu Crocuscristanus — staniSte koddbegfine;

uticaj planiranog auto-puta Bar — Boljare;

0 saobréajno i infrastrukturno povezivanje - eventualnikfjticak sa budéeg auto-
puta, mogunost pristupa izgradnjom puta od Bistrice do ulaskp&inu, veza sa
gradom, Bistricom i Loznom Lukom;

0 sadrzaji, aktivnosti i objekti: staze, vidikovcredenje ulaza u genu, izgradnja TS
prikljucivanjem na TS Bistrica, izgradnja helidroma u sklaa uslovima iz Plana,
izgradnja ztare od crkve u Podvrhu do ulaskabalovica pe&inu uz prethodnu
procjenu uticaja;

o0 prekograntna saradnja i povezivanje sadrzaja;

o0 speciféni vidovi turizma: speleoloski, avanturigi i nawni turizam;

o uslovi Uprave za zastitu spomenika kulture za rekwoikciju manastira - Crkve Sv.
Nikole u Podvrhu i u skladu sa tim uslovima defamfg ostalih sadrzaja, nadrada
se ostvari integralna zastita - prirode i kultursimrijskog nasljéa;

0 usloviiz PUP-a: poglavlja Plan predjela i uslaaiinfrastrukturu.

(@)

Planirani turizam ne smije da prekdira
0  Ekoloski prag ili prag tolerancije ekosistema;
o Prag materijalnog kapaciteta koji se definiSe kaptmn objekata, infrastrukturne
opreme i sl.;



o Prag tolerancije lokalnog stanovnistva;

0 Prag tolerancije ciljne grupe turista.
S obzirom na konfiguraciju terena i zelju da sej&anBistrice maksimalno gava, dolazak
posjetilacabalovica p&ini predvidjeti ZEarama.

Prilikom izrade konkursnog rjeSenja poStovati smipr za izradu konkursnog zadatka izdate od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara Cetimgencije za zaStitu zivotne sredine Podgorica,
kao i smjernice definisane PUP-om opsStine BijelePo

3. lzvod iz PUP-a opstine Bijelo Polje:

Vrijednost predjela sa stanoviSta ekologije ili sstanovisSta nauke o prirodi:

- Zasti¢eno podrwje - Spomenika prirode Palovica klisura (,Sl.list SRCG*, br. 30/68);

- EMERALD podru ¢je - balovica peina;

- Zastiéena biljna vrsta - Crocuscristanus — staniSte kod Negobratine

- Palovi¢a Klisura i peéina - speleoloski, avanturist#ki, nauéni turizam - Palovi¢a klisura je
nepristupana i nedovoljno ispitana. Dolinska strana je gotaastikalna, stjenovita, a dno
doline izuzetno usko. Bogata je brojnim Zzivopisniavorima, vrlo zanimljivom florom i
faunom, neistrazenim speleoloSkim objektima i drugrirodnim vrijednostima;

Na prostoru iznadalovica klisure utvdeni tragovi medvjeda i divokoze pruzaju mégast i

razvoja lovnog turizma

Paloviéa klisura je zbog svojih specidnosti i ljepote stavljena pod nacionalnu zaStisurstana je

u kategorijuSpomenika prirode (,Sl.list SRCG*, br. 30/68).

Spomenik prirode ,Paloviéa klisura“ - povrSine 1.600 ha, Il kategorije upravljanjs5k list

SRCG", br. 30/68). Za Zaggno podrdje Spomenik prirodeRalovi¢a klisura“ Planom predjela

predlozena je granica (gréfi) zasttenog podrtja u povrsini od ~ 1.602 ha. Predlozena granica

ovim planskim dokumentom objedinjuje zastitu primddvrijednosti i kulturno-istorijsko naslje

(CrkvaSv. Nikole, Podvrh) - integralna zastita.

OpSte smjernice:

- strogo kontrolisati eksploataciju Sumskog fond&sadom planova za poSumljavanje;

- posSumljavati erodirane, ogoljene i degradirane pioer;

- identifikovati i kartirati sve goleti brdsko-plarskih podréja pogodnih za poSumljavanje;

- za poljoprivrednu proizvodnju ne prepdmu se zemljiSta na padinama sa velikim nagibom,
preko 25%, Sto uslovljava intenzivno erodiranje fista;

- izgradnju saobkajnica usmijeriti po izohipsama, bez velikih usijgea

- saobréajnice i1 druge infrastrukturne trase projektovad n&in da u Sto manjoj mijeri
naruSavaju homogene ekosisteme i kulturno nieslje

- gradnju objekata usmijeriti ka viSim kotama i grapd izohipsama bez velikog usijecanja;

- gradnja u tradicionalnom maniru treba da se odnasgjabarit i formu, ali ne i na funkcionalnost
i likovni izraz objekta, nar@to vazi za objekte turizma;

- obezbijediti javne povrSine u semiurbanim naseljiitnatoare, pjeske saobréajnice, trgove,
parkove itd.);

- upotrebljavati auhtohtone materijale koji obedje uklapanje objekata u prirodno okruzenje;

- zaStititi staniSta zasgne biljne vrste | promovisati u néo obrazovne svrheGrocuscristanus
— staniSte kod Negobratine;

- neophodno je kontinuirano genje (monitoring) stanja i promjena bioloSke razsoesti
biodiverziteta za EMERALD podtje Dalovica pe&inu, kao mjera kojom se obezbjge
ocuvanje i odrzivo kori&enje.




4. Prirodne karakteristike i moguénosti rijeke Bistrice, Palovi¢a klisure, Vrazjih virova i
Palovi¢a pe&tine

U zahvatu ovog planskog dokumenta posebno je atrakti interesantna zona rijeke
Bistrice, Palovica klisura, a iznad posebno atraktivhog lokaitetaZyirvirovi nalazi se i p&na
poznata pod imenofalovica pe&€ina ili Peina nad vrzjim virovima.

U balovica klisuri, gledano uzvodno, od glave (izvora) rgdistrice sa lijeve strane, nalaze
se Vrazji virovi.

Vrazji virovi predstavljaju prirodni raritet i iz&tno originalan resurs koji se sastoji od
cetiri prelivna jezera. Radi se 0 povremenim vodenkaskadama koje se javljaju u periodima
velikih padavina, kao i u vrijeme topljenja snijegada se aktivira, do tada, suvi vodotok, koji se
pretvara u niz vodenih kaskada.

Obzirom na atraktivnost i ztaj ovog prirodnog fenomena , treba mu posvetiti epos
paznju u smislu planiranih intervencija, kako géindevastirale, ostetile ili ugrozile, te ovaj stav
treba decidno ugraditi u plansku dokumentaciursto ga postovati.

Ovaj kompleks moze biti dostupan za posmatranjeiknijgki realizovanom i obiljezenom
trasom koja se nadovezuje na postojstazu koja vodi do selalovi¢ca na koti cca 1.100 mnm.
lzuzev pristupnih staza i sa minimumom prildgoih povrSina za posmatranje ovog lokaliteta
druge vée intervencije treba opreznaredvidati planskom dokumentacijom.Prilikom planiranja
pjesa&kih staza posebnu paznju posvetiti o &hum objektima na prostoru zahvata konkursa i
povezivanju predmetnog prostora sa okruzenjem (steinBodvrh, obala vodotoka do glave
Bistrice , granica sa Republikom Srbijom).

Sve pjeSeéke taze treba predvidjeti sa minimumom intervencijderenu sa primjenom
zatgenog materijala iz okruzenja od kojih je najpog@dmpkalni kamen. Dozvoljava se
uklesavanje i ukopavanje staza uz upotreba dn&girnosnih ograda na potrebnim mjestima kao
i sigurnosnih sajli od ndajucih materijala kao i upotreba sigurnosnih metaliplota.

S obzirom na bogatstvo @ijih vrsta, u okviru staza treba omagtii postavljanje montazno-
demontaznih punktova za njihovo posmatranje (Bitdhiag)

Dalje, ubalovi¢a klisuri u kanjonu iznad Vrazijih virova,nalazi Balovica pe&ina koja je,
prema misljenju v@ne speleologa, najperspektivnija i najliepSéipa u Crnoj Gori. Moze joj se
pri¢i sa nekoliko strana.

Uzvodno kroz Djalovda klisuru, na lijevoj strani doline, na mjestu gdg dolina spaja sa
klancem, najniZze odetiri jezera, nalaze se VraZzji virovi. U gornjenjetli doline je najvé od tri
ulaza u pénu nad Vrazjim virovima. Do sada je identifikovamga 18.500 metara §ee.
Istrazeni dio se sastoji od velikog broja galenijeglaza i odaja, koji se prema poziciji, usmjersgno
i osnovnim morfoloSkim karakteristikama mogu poltij@a cetiri dijela i to na: Kanal sa jezerima,
Veliki lavirint, Dugi kanal i na prolaze koji spggedonje i gornje galerije. Kanal sa jezerima se
odlikuje velikim brojem jezera, kako stalnih (ok&)]ltako i povremenih (20-30), a takodje i
stalaktitima i stalagmitima malih dimenzija.

Veliki lavirint je splet od oko 15 galerija ragiiih dimenzija. U njemu je najobilnija
koncentracija hemijskih nanosa-speleotema, a iadsaji bogatstvom boja i oblika u odnosu na
druge djelove p&ne.

Dugi kanal preovladjuje svojim dimenzijama i dumim nad ostalim djelovima pecine.
Sirina galerije je oko 8 m, mada dostize i 20 nvjsana 20 m, ponegdje i do 50 m. Osim odaje
Katedrala u kojoj se nalazi veliki stalagmit, u avalijelu su i dva kanala duboka 30 i 25 metara.
Dugi kanal i Veliki lavirint pripadaju gornjem dije pecine, s tim sto Veliki lavirint ima mnogo
vise vode-jezera, kanala, pa cak i potocica. Osdjealaze velike naslage sitnog pijeska i sljunaka,
prekrivenog krecnjakom. Naslage krecnjaka su cesli&ih dimenzija, ali zbog velicine galerije,
nisu tako uocljive kao u Velikom lavirintu.

Cetvrtu morfolosku cjelinwine prolazi koji spajaju gornji (Veliki lavirint Dugi kanal) i
donji nivo (Kanal sa jezerima). Osobine ovih pralesu mjeSavina pomenuta dva nivoa - neki
djelovi su slicniji gornjem, a neki donjem nivou.t&a Veliki lavirint i Dugi kanal imaju razlicite
oblike, mogu se posmatrati kao jedna cjelina u gjergu sa Kanalom sa jezerima, koji je i



morfoloski i geneticki drugaciji.U ovom trenutkulaa u péinu nad Vrazjim virovima je mogu
samo iznad Vrazjih virova.

Ulaz u balovi¢ca p&inu je zaruSen,a zaruSavanje ulaza je nastalo aanagobljenog
kamena i zemlje sa pripadégupadine uz ulaz.Temperatura ipeje konstantna u toku cijele
godine ocemu treba voditi runa prilikom izrade konkursnog rada, kako bi séugala
mikroklima u péini sa svim svojim parametrima.

Vlaznost u péni iznosi do 10%. Pored turiggkih ruta péina treba da bude dostupna za
speleoloski turizam i speleoloSko ronjenje kacenaj daljnja istrazivanja.

Ispred ulaza u g&u predvidjeti prijemni plato dovoljnog kapacite kratkotrajni boravak
posjetica sa obje &re, kao i servisni objekat.

Djelimi¢no natkriveni plato treba da bude dea od ekoloSkih materijala, od kojih drvetu
treba dati prednost. Servisni objekat treba daZsashnitarnecvorove za posjetioce i kao i
neophodne: prostorije zaposlenih «a&gi prostorije hitne ponto i gorske sluzbe spasa, manjeg
prodajnog objekta za neohodne artikle, suveniredegabu za iznajmljivanje opreme za ulaz u
pecinu, prostorija za elektro-agregat, magacin alatarvisne opreme, prostoije za odlaganje korpi
za otpatke i pakovanje otpada i druge potrebnetqigs Potrebno je, planom, omagti i
izgradnju i drugih prostorija za koje se ukaze @lo&r u toku izrade glavnog projekta i eksploatacije.
Objekat predvidjeti od ekoloskih materijala, odikajrvetu treba dati prednost.

S obzirom na konfiguraciju terena i Zelju da sejéamijeke Bistrice maksimalno &ava,
dolazak posjetioca predvidjeticarama.

5. Sadrzaj konkursnog rada

Obim i nivo obrade konkursnog rjeSenja dati takosdaurbanistiko—arhitektonsko rjeSenje moze
primjenjivati u skladu sa Zakonom o demju prostora i izgradnji objekata, odnosno trebaadrzi
sve elemente urbanigkio-arhitektonskog idejnog rjeSenja neophodne za daalizaciju. Usvojeno
urbanistéko — arhitektonsko rjeSenje predstavlja sastawmpthnskog dokumenta.

5.1. Tekstualni dio
Svaki konkursni rad sadrzi tekstualni dio prezeatou sveskama A3 formata sljédg sadrzaja:

- Obrazlozenje Koncepta i urbanio arhitektonskog rjeSenja, sa posebnim osvrtom na
vrijednost predjela sa stanovista ekologije,

- Urbanisttke parametre, indeks izgienosti i indeks zauzetosti; urbanikb-tehntke
uslove za izgradnju objekata i demje prostora,

- Tabele sa ostvarenim bruto povrSinama, kapacitetimabanistékim parametrima za
realizaciju,

- Smijernice za parcelaciju,

- Procjena vrijednosti investicije i dr.

5.2. Grafiéki dio

Namjenu povrSina sa kontaktnim Sirim okruzenjeraamjeri 1:5000
Namjenu povrSina predmetnog zahvata plana u razingb00

UZa situacija kompleksa u razmjeri 1:1000

Saobréajno i infrastrukturno povezivanje u razmjeri 1:000 1:2500
Plan regulacije na nivou zona i podzona u razmjetiO00 ili 1: 2500
Prikaz karakteristnih osnova 1:500

ogakwbhE



6. Dostavljeni materijal za konkurs - podloge

6.1. Tekstualni dio

e Raspis Konkursa

e Programski zadatak

e Smijernice za izradu konkursnog zadatka izdate @ehatUprave za zastitu kulturnih dobara
Cetinje i Agencije za zastitu zivotne sredine Poago

e Tekstualni dio PUP-a opstine Bijelo Polje.

6.2. Grafi¢ki dio

* lIzvod iz katastarskih podloga za KO Mojstir, Srednjdo i Korita sa hazteanom granicom
zahvata

e lzvod iz PUP-a opstine Bijelo Polje

« Katalog fotografija

SEKRETARIJAT ZA URE DENJE PROSRORA
SEKRETAR
Aleksandra BoSkovi



