PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistékog Plana Industrijske
zone i podrwija terminala

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatakaradui lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistkog plana jelan 26 iclan 31 stav 5 Zakona o uienju prostora i
izgradnji objekata (“Sl.list CG” broj 51/08, 40/184/11, 47/11, 35/13 i 39/13). Ovaj
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izremijena i dopuna Detaljnog
urbanistékog plana Industrijske zone i podeuterminala (u daljem tekstu: Izmjene i

dopune plana).

I OBUHVAT | GRANICA PLANA

Granica Izmjena i dopuna plana ide sa juga od B3, iskljEujuci istu, gdje
se zavrSava DUP centralne zone Bijelo Polje i sk od pruge do osovine rijeke Lim.
Zapadna granica prati pravac Zelj€kei pruge koju zahvata i kie se duz pruznog
pojasa sa lijeve strane pruge Bar-Beograd. Sjevegmanicu predstavlja put oz¥en
parcelom 211/3 a istau granicu osovina rijeke Lim.
Granica zahvata pl
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I CILJ IZRADE IZMJENA | DOPUNA DUP-a

Izradom izmjena i dopuna ovog planskog dokumentiepoo je usaglasiti postdje
DUP sa Opstim uslovima i namjenama povrSina dedimh Prostorno — urbani&tim
planom opstine Bijelo Polje, utvrditi rieSenjajiko ¢e se definisati uslovi daljeg razvoja
i izgradnje kao i urbanistka regulacija u zoni zahvata DUP-a, sa cillem stng
kvalitetnog prostora u funkcionalnom, ftkom, ambijentalnom i u smislu kvaliteta
Zivotne sredine ovog podija.

Izmjenama 1 dopunama plana treba stvoriti pretpb&taza organizaciju i
ureiemje ovog prostora u susret potrebama korisnikatpra i Opstine Bijelo Polje, a
koji su iskazani u toku izrade Prostorno — urbatksig plana Opstine Bijelo Polje.

IV OPIS POSLA

U postupku izradé&zmjena i dopuna plan&reba obezbijediti sljede planerski pristup:

= sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog urbékug plana OpsStine Bijelo Polje

i planova viSeg reda,

analiza i ocjena postdje planske i studijske dokumentacije,

analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostdsrnaito,

analiza i ocjena postdjeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

sagledavanje moguosti realizacije investicionih inicijativa i idejalasnika i

korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja plan®iSeg reda i potencijale i

ograntenja konkretne lokacije.

*= Primijeniti odredbe Pravilnika o blizem sadrzajufarmi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbaglst regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima (Pravilnik, Sl.list CG, br.24/10)

= Planirati ovaj prostor i definisati planska rjesenji skladu sa principima i
kriterjumima odrzivog razvoja.

= |Integrisati rjeSenja i odredbe iz odgovatguplanske regulative viSeg reda kao i
zakonske regulative.

V PROSTORNI MODEL

a) SadrZaji u prostoru

Osnov za definisanje polaznih opredeljenja za izrimmnjena i dopuna plana
definisan je smjernicama za izradu novih i izmjedepune i usaglaSavanje vaire
planskih dokumenata sa Opstim uslovima i namjenpovaSina definisanih Prostorno —
urbanistékim planom opstine Bijelo Polje, a odnose se nedsle:

- granica plana ide osovinom Lima, a ranije je obtdiaalim.
- U okviru podréja zahvata formirane su dvije podzone: PodzonaPAdzona
B. Granica izméu podzona je saohiajnica B-B.



Podzona A, cca 42 ha, obuhvata prostor formirane Industrijske zone, g#jestavlja vé
akcenat na industriju zbog zaposSljavanja i fornjednznis zone, i prostor sa preteznom
namjenom poljoprivreda.

U okviru podzone potrebno je uskladiti planskaejgd sa namjenom poljoprivreda P i
industrija i proizvodnja IP, kao i mjeSovitom namgm, jer je ranije namjena bila
industrija i rezervna zona za industriju. U okvimjeSovite namjene MN ne moze se
planirati namjena stanovanje. Planirana je izgmadmansfer stanice.

Potrebne su izmjene zbog Transfer stanice kao izagd u poljoprivredi u okviru
namjene IP i MN.

Podzona B, cca 55 ha, pretezna namjena je poljoprivreda

Definisan je dio podzone u kojem se nalaze po&togbjekti za stanovanje u
poljoprivredi i u kojem se mogu graditi novi u ailpblikovanja cjelinel pojasu od 30
m uz magistralutreba planirati izgradnju stambenih objekata papetrima za SMG -
TIP 1,postujii GL- 15 m od magistrale.

Uz saobréajnicu (sabirna ulica) D-D, u pojasu od 20 m, platiiizgradnju stambenih
objekata prema parametrima SMG TIP 1. GL uz sahifiraw 3-5 m. Grdevinska linija
se odrduje u odnosu na regulacionu liniju i iznosi po pi@b m. U gusto izgrdenim
djelovima naselja gtevinska linija se postavlja u ravnidmee susjednih objekata, ali ne
manje od 3,0 m od regulacione linije.

Na ostalim povrSinama u okviru Podzona planiragradnju samo objekti za potrebu
poljoprivrede, bez staja za stoku.

Postojéi objekti na poljoprivrednom zemljiStu se mogu legavati i rekonstruisati u
postojéem gabaritu (TIP2).

Planirane namjene i sadrzaje definisati na bazerecjpostojéeg stanja, smjernica iz
planova viSeg reda, uslova i ogr&mja koja proistiu iz pozitivnhe regulative prema
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dolkemta kriterjumima namjene
povrSina, elementima urbantdte regulative i jedinstvenim grékim simbolima;
procjenjenom kapacitetu prostora, kao i na baziqwasja principa odrzivosti i zahtjeva
za c@uvanje i unapréenje Zivotne sredine. Kapacitete planirati u skladiplanom viseg
reda.

b) Infrastruktura

Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidmoigke i telekomunikacione
instalacije. Svu infrastrukturu rjeSavati u svemoStpji rjeSenja data u planskim
dokumentima viSeg reda i planskim dokumentima Kdanth zona kao i poStugi uslove

i podatke javnih komunalnih preduze



c) Saobrataj

Primarni saobr&j reSavati u svemu prema planskim dokumentimggviéda. Saobtaj
unutar zone reSavati Sto racionalnije. Kapacitebegaja u mirovanju dati adekvatno
ponuienim rjeSenjima i namjenama.Pjé&&iasaobréaj rjeSavati unutar zone i povezati sa
kontaktnim zonama.

d) Ekonomska analiza

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- opisati ekonomsko-demografsko okruzenje za pgegio izgradnju u
regionalnom i lokalnom kontekstu;

- dati rezime kljgnih ekonomsko i socijalnih pitanja i uticaja kojiogsticu iz
razlicitih scenarija izgradnje;

-utvrditi potencijalna ogratenja za predlozenu izgradnju, potencijalna osyetlji
socio-ekonomska pitanja i prilike koje se ukazugao Sto je oduvanje i/ili
unapréenje zastienih lokacija;

-procjeniti investicionu vrijednost te ekonomskodnsijske implikacije i
drustvenu korisnost potencijala koji proizilazgopredmetnog plana.

-lzradom lzmjena i dopuna plametrebno je sagledati faze realizacije g@mu
naraito treba voditi rduna da se na osnovu trzisnih uslova pojedine gehogu
odvojeno realizovati. PredloZzene faze realizacijeavezno bazirati i na
ekonomskim pokazateljima.

e) Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih udenih povrSina izvrSiti podjelu po kategorijama
zelenila.Postoj@e biljne vrste oduvati i zastititi. Principe u projektovanju pejz&zn
arhitekture zasnovati na ambijentalnim karaktek@stia Sire i uZze lokacije, postojm
vrstama u kontaktnim zonama.

f) Arhitektonsko-oblikovno rjeSenje

Kod planiranja ovog prostora primijeniti urbani&e intervencije kojete unaprijediti
vizuelnu i ambijentalnu sliku prostora. Arhitekt&esobjekte treba oblikovati u skladu sa
oblicima, bojama i materijalima primjerenim podjw Bijelog Polja. Oblikovanje
objekata valja uskladiti sa pejzazom i neposredokmzenjem. Primijeniti sve odredbe
iz PUP-a Bijelo Polje koje secti ureienja parcele i objekata a koje su primjenjive u
zahvatu plana.



g) Urbanisti¢cko tehni¢ki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata, i
uredenje prostora

Planski dokument — detaljni urbanéti plan, shodno zakonskim odredbama i Prostorno
urbanistékom planu opstine Bijelo Polje, mora sadrzati:

- Urbanisttko tehnéke uslove za izgradnju i rekonstrukciju objekataréienje
prostora (vrsta objekta, visina objekta, orjeij@acbjekta najvéi broj spratova,
velicina urbanistike parcele).

- Indeks izgrdenosti i zauzetosti,

- Nivelaciona i regulaciona rjeSenja,

- Gratevinske i regulacione linije,

- Trase infrastrukturnihn mreza i saolmmica i smjernice za izgradnju
infrastrukturnih i komunalnih objekata,

- Tatke prikljucivanja na saobtajnice , infrastrukturne mreze i komunalne
objekte,

- Smjernice urbanistkog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostor

- Smijernice za zastitu zivotne sredine,

- Mijere za zaStitu pejzaznih vrijednosti i smjerniea realizaciju projekta
ozelenjavanja,

- Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

- Faze realizacije.

Graficki prilozi dokumenta Izmjene i dopune DUP-a morsgdrzati gréevinske linije
za svaki objekat sa nivelacionim kotama objektasvamu prema Zakonu o denju
prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 514&n 27).

VI ZAHTJEVI | NAMJERE INVESTITORA | KORISNIKA PRO STORA

Kroz planska rjeSenja neophodno je sagledati rogst da se predvidi realizacija
iskazanih zahtjeva i namjere lokalne samouprawesiitora i korisnika prostora.

VIl SADRZAJ PLANSKIH DOKUMENATA

Obim i nivo obrade planskih dokumenata su dati tdeose u potpunosti primijene
odredbetlana 26 Zakona o udenja prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”.%t/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/12 i 39/13).

Izmjene i dopune plana sadrze, &

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda,;
- granice podrgja za koje se donosi;

- ocjene postojgeg stanja prostornog uienja;
- detaljne namjene povrsSina,

- ekonomsko-demografsku analizu;



- plan parcelacije;

- urbanistéko-tehntke uslove za izgradnju objekata;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza i saokagica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih
I komunalnih objekata;

- nivelaciona i regulaciona rjeSenja;

- tatke i uslove priklj¢enja na saobtajnice, infrastrukturne mreze i komunalne
objekte;

- smjernice urbanistkog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa sm{gma za
primjenu energetske efikasnosti i obnovljivih iza@nergije

- rezim zastite kulturne bastine;

- mjere za zastitu Zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjerrzeerealizaciju projekata pejzazne
arhitekture odnosno utenja terena;

- ekonomsko-trziSnu projekciju;

- n&in, faze i dinamiku realizacije plana.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kritemju namjene povrSina, elementi

urbanistéke regulacije, jedinstveni gréki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je

Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog doienta, kriterijumima namjene

povrSina, elementima urbanitte regulacije i jedinstvenim grakim simbolima

("Sluzbeni list CG" broj 24/10).

Tekstualni dio izmjena i dopuna plat@eba da sadrzi:

- uvodni dio,

- analitcki dio (prirodni potencijali i ogradenja kopna i akvatorija, tehikio
infrastrukturni sistemi i komunalna opremljenaggraienost prostora, prirodna i
kulturna bastina i stanje Zivotne sredine),

- polazista, opsSte i posebne ciljeve,

- plansko rjeSenje (planski model namjene povrSiehnitki sistemi, komunalna
opremljenost i objekti javnih funkcija, UTU, demadgka i ekonomsko trziSna
projekcija i faze i dinamika realizacije, mjere izgradnju i opremanje prostora,
mjere za unaprienje zivotne sredine, kao i izvod iz StrateSke jeroe uticaja na
Zivotnu sredinu),

- smjernice za sprovenje plana.

Graficki dio mora da sadrzi:

- zvaninu topografsku kartu, odnosno zvsm topografsko — katastarski plan ili
drugu azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom plana,

izvod iz planskog dokumenta viSeg reda,

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetn&gntaktnog podrgja,
inZenjersko-geoloSke i seizthie karakteristike terena,

stanje fizEkih struktura i namjene povrSina sa prikazom olgkagradjenih
suprotno zakonu ili vazem planu),

administrativhu podijelu i podjelu na planske jeckn

plan namjene povrSina i objekata javnih funkcija,

- plan mjera, uslova i rezima zastite zivotne sredanigode i kulturne bastine
stanje i plan zelenih i slobodnih povrSina,



- stanje i plan saobéajne infrastrukture,

- stanje i plan hidroteh&ke infrastrukture,

- stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,

- stanje i plan telekomunikacione infrastrukture,

- stanje i plan termotehtke infrastrukture,

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije,

- plan sa smjernicama za sprdenje planskog dokumenta (faze realizacije, oblici
intervencija i dalja planska razrada).

Obrativa¢ Izmjena i dopuna plange trazene sadrzaje i grédi prezentovati po

metodologiji za koju se sam opredijeli sa méagiu objedinjavanja gratkih priloga, s

tim da svaki prilog ima jasnkitljivost svih podataka.

Graficki djelovi treba da sadrze i po dvije sintezne &arto:

- stanje organizacije, utenja i kori€enja planskog podtja (sa determinantama
prostornog razvoja odnosno konstantamiast@ru i ograrienjima za izgradnju) i

- plan organizacije, udenja i kori€enja planskog podja.

Izmjene i dopune plan@&raduju se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 igmdeko

- katastarskim planovima razmjere 1:1.000.

Planski dokumenti izduju se na kartama i topografsko-katastarskim planavu
digitalnoj formi (CD), a prezentiraju se na kartamapografsko-katastarskim planovima
u analognoj formi izrdenim na papirnoj podlozi i moraju biti aZzuriranidenticni po
sadrzaju.

Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskiimpva moraju biti ovjerene od strane
organa uprave nadleznog za poslove katastra.

VIIl TRAZENE STRUKE ZA PRIPREMU PLANA

U ovoj fazi se predvidja dé& profesionalne discipline, znanja i izvori potreba pripremu
DUP-a obuhvatati sljede glavne specijaliste:

- Planeri koji se bave pitanjima zivotne sredine,

- Planeri,

- Arhitekte,

- Urbanisttki dizajneri,

- Pejzazni arhitekte,

- Saobraajni planeri,

- Inzenjeri,

- Konsultanti za energetiku,

- Konsultanti za razvoj preduzetniStva,

- Specijalisti za infrastrukturu,

- Ekolozi,

- Socio-ekonomisti,

- Specijalisti za odrzivost i dr.

Priprema Plana takodje podrazumijeva inpute odabmopsebnih specijalista ukfujuéi i
specijaliste za GIS.



IX  ROK ZA IZRADU IZMJENA | DOPUNA PLANA, ODNOSNO NJIHOVIH
POJEDINIH FAZA

Rok za izradu Izmjena i dopuna plana po fazama:

Izrada Nacrta u roku od 75 dana od dana zé&ktjja ugovora.

Pribavljanje misljenja na Nacrt 30 dana

Javna rasprava 15 dana

Izrada Predloga Planova 30 dana

Pribavljanje saglasnosti od Ministarstva odrzivagvoja i turizma 20 dana

agrwnE

Obrativa¢ plana je u obavezi da planski dokument dostavieiadm organu, Opstini
Bijelo Polje, shodnoc¢lanu 27 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi plang
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elenmeatiurbanistike regulacije i
jedinstvenim grafikim simbolima, u digitalnoj formi u skladu sa Upwism za
primjenu Pravilnika, objavljenom na sajtu Ministaesodrzivog razvoja i turizma:

-Nacrt plana ( u tri primjerka)

-Predlog plana (' u tri primjerka)
-Plan ( po donoSenju, u skladu sa \@@ePravilnikom).

SEKRETARIJAT ZA URE DENJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ

Sekretar
Milanko Mini é, s.r.

PREDSJEDNIK OPSTINE BIJELO POLJE

Aleksandar Zurié, s.r.



