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Cilj I struktura plana

Cilj
Stvoriti pretpostavke za razvoj, organizaciju i uredenje
prostora, postujuéi principe odrzivog razvoja.

Struktura
» analiza i ocjena postojeceg stanja,

= analiza i ocjena vazecée planske dokumentacije i strateskih
dokumenata,

» planska opredjeljenja u skladu sa zakonskom regulativom.

Rad u 3 nivoa:

[EEN

. Osnovni planski dokument PPPN "Bjelasica i Komovi";

N

. Revizija PPPN NP "Biogradska gora";

w

Detaljne razrade za odabrane zone i lokalitete.
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Prostor zahvata Plana

Opis zahvata i polozaj

* na jugu rijeka Opasanica, prevoj Carine, rijeka
Perucica i rijeka Zlorecica;

= na zapadu tok rijeke Tare;
» na sjeveru rijeke Lepesnica i Ljubovida

» naistoku rijeka Lim.

Opstine KolaSin, Mojkovac, Bijelo Polje, Berane,
Andrijevica i Podgorica.

Granica zahvata (kartografsko mjerenje)
obuhvata povrsinu 873,34km?2.
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Zone turisti¢kog razvoja

PredlaZe se razvoj turizma u okviru svake opstine i to
na prostorima:

OpStina KolaSin - Katun Vranjak - Sladevac - Rupe
Ravanjske - Gole$; Gradac - Kraljevo kolo; zona Vranjestice;
Zone Truni¢a Do - Smréje - PadeZ - Muji¢a Recine ;
Musoviéa Rijeka - Jezerine; Sljivovica - Drpe - I1zlasci -
Satorista;

OpStina Mojkovac - Vragodo, Matovine, Bjelogrivac,
Sjenokosi, Vrioci, Lumer, Cadoriste, Zuber i podrucje ispod
Zarskog katuna prema Vragodolu.

OpStina Bijelo Polje - Zona Majstorovine - Jasikovac, zona
Turjaka i Dolova, (katuni Cmilja¢e, Dolovi, Bardov do, Omar,
Rupe...);

OpStina Berane - Zekova - Borova - Crna glava do Ravnog
Suvodola; Strmenicka glava - Crni vrh (katuni Strmenica,
Lajnska, Kojanovac, Sigka); zona Kurikuée - Lubnica -
Prac¢evac; Si§ko, Ursulovacko i Pesi¢a jezero (Sedlacka
gora-Senic¢a katun-Lazari¢ka gora); zona Glavaca - Vuca -
Zagrad; zona Potrkovo; zona Zaostro; zona RujiSta; zona
Velide; zona Bastahe;

OpStina Andrijevica - : GradiSnica - Konjsko;

Bjelasica: podrucje Lisa: Katun Krivi do, katun Asanovic¢a,
Backo kolo, Katun Slatinski, katun Prisojacki;

Komovi: zona Stavna - Katun Stavna, katun Vuli¢a, BoZic¢ki
katun.

OpStina Podgorica - Komovi - podrucje Carine; zona
Opasanica.
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Vizija prostora Bjelasice | Komova

Postati prepoznatljiv turistiCko-rekreacioni prostor Crne Gore koji ¢e integrisan
sa prostorima Durmitora i Zabljaka stati uz bok najboljim svjetskim uzorima
razvoja i upravljanja planinskim prostorima koji privla€e turiste i rezidente
tokom cijele godine.

KoristecCi turizam kao generator razvoja ovaj ¢e prostor postati prepoznatljiv
kroz pametno i aktivho koriStenje drugih planinskih potencijala i tako ostvariti
ravnoteznu privrednu strukturu sa poljoprivredom, drvnom industrijom, malom
privredom, kulturom i ostalim javnim uslugama.

Marketinski ¢e se ovaj prostor artikulisati na nivou prepoznatljivog planinskog
regionalnog i evropskog brenda sa osloncem na planinski turizam koji nudi viSi
standard i bogatija iskustva od konkurenstkih planinskih sredista jugoistocne
Evrope.

Ponudom turistickih i neturisti€kih proizvoda i aktivnosti izvedenih iz klju¢énih
atributa i atrakcija, ovaj ¢e se prostor ponuditi domacim i internacionalnim
developerima i investitorima uz unaprijed utvrdena pravila igre odrzivog i
konkurentskog razvoja prije svega u korist lokalnog stanovnistva Crne Gore.
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Konzorcijum
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L Mountaln RaseeT PRnnars

Hatel, Tourism and Lelsure
Kcmber Croves Honwakh Inkcrnztlonal

rzup

Vodecéa Vodeca Vodeca
specijalizovan institucija u konsultantska
a institucija u planiranju kompanija u

evaluaciji i odrZivog turizmu,

planiranju razvoja i hotelijerstvu i

planinskih uredenja razvoju
centara prostora poslovanja

nekretninama
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Kljuéni projekti

" Na osnovu izvrSenih planerskih analiza
predloZen je planski koncept koji
podrazumijeva razvoj turizma,
poljoprivrede, Sumarstva, eksploatacije,
energetike i razvoj saobracajne i ostale
tehnicCke infrastrukture.

Mojkovac

" Planinski centri bi¢e glavni nosioci
razvoja turizma. PredloZeno je osam
turistiCkih centara razvoja:

1. Planinski centar Zarski, move ,
2. Planinski centar Cmiljace N n e Y 4
3. Planinski centar Torine, : )« >
4. Planinski centar Kolasin 1450, LSNP
5. Planinski centar Kolasin 1600,
6. Planinski centar Jelovica ukljuCujuci

i golf naselje,
7. Planinski centar Komovi, - a
8. Eco-avanturistiCki park Komovi. /7%

Podgorica
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ZARSKI| KONCEPT ORGANIZACIJE

Planinski centar Zarski nalazi se u sjevernom dijelu podruéja Bjelasice na teritoriji opstina Mojkovac i Bijelo
Polje. Povrsina podrucja planinskog centra iznosi 1.550ha.
U baznom naselju planirane su:

" zone sa objektima Centralnog nasellja sa Hotelima, Apartmanima recepcijom i javnim sadrzajima,
" zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodic¢nih i viSeporodi€nih smjestajnih jedinica,

" povrSina za polaziSte ski liftova,

" zone parkinga na ulazu.

Unutar baznog naselja planirana je mreza pjesackih komunikacija.
Daje se moguénost planiranja Gondole Mojkovac-bazno naselje.
Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost skijasima.

U sklopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine kao i sportski tereni (klizaliste isl.).

Bazno naselje se
nalazi u
sjeverozapadnom
dijelu planinskog
centrana 1.650mnm
povrSine 178ha.

BRGP =159.471m?

Ukupan broj lezaja
6.796
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CMILJACA KONCEPT ORGANIZACIJE

Bazno naselje Cmiljaca se nalazi u sjeveroisto¢nom dijelu zone planinskog centra Zarski sjeverno od ski terena, na
teritoriji Opstine Bijelo Polje, na 1.620mnm povrSine 7,5ha.

PPPN
BJELASICA - KOMOVI

Sastoji se od zone sa 4 Hotela i 22
bungalova i povrSina za polaziste ski
liftova.

Planirana je saobrac¢ajna veza prema
Zarskom na trasi postojeceg
neasfaltiranog kako bi se ostvarila
povezanost izmedu baznih naselja
Zarski i Cmiljaga

- :
N 22580

. Horwath HTL

Unutar baznog naselja planirana je
mreza pjeSackih komunikacija.

Zona ski staza je interpolirana u zonu
baznog naselja na nacin da obezbjeduje
idealnu dostupnost skijasima.

U sklopu uredenja terena planirane su
vodene i zelene povrsine.

BRGP=47.368m? | o b~ N
- - = CMILJACA PLANSKI KONCEPT NASELJA
Ukupan broj lezaja = 1.995
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TORINE kONCEPT ORGANIZACIJE

Zona planinskog centra Torine, povrSine 1.399 ha, nalazi se u sjeveroistocnom dijelu
podrucja Bjelasice na teritoriji opstine Bijelo Polje.
Zona za bazno naselje se nalazi u sjeveroisto¢nom dijelu zone planinskog centra na 1.450

do 1.660 mnm i njena povrSina iznosi 110.54 ha.
Sastoji se od

= zone sa objektima Centralnog nasellja sa Hotelima, Apartmanima recepcijom i javnim sadrzajima,

= zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodi¢nih i viSeporodi¢nih smjestajnih jedinica

» povrSina za polaziste ski liftova.

= zone parkinga

Unutar baznog naselja planirana je mreza pjeSackih komunikacija koja povezuje sve sadrzaje naselja i omogucéava
prirodno kretanje korisnicima, prateéi konfiguraciju terena. Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin
da obezbjeduje idealnu dostupnost skijaSima.

U sklopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine kao i sportski tereni .

BRGP = 121.960m?2 ——
Ukupan broj lezaja =4.526
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KOLASIN 1450 i1600 KONCEPT ORGANIZACIJE

Zona planinskog centra Kolasin 1.450 se nalazi u juznom dijelu podrucja Bjelasice na teritoriji opStine Kolasin.

Podrucje planinskog centra Kolasin 1.450 i Kola$in 1.600 je povrSine 1.117 ha, obuhvata postojeci planinski centar u Kola$inu.
Zona za bazno naselje KolaSin 1.450 se nalazi na 1.450 mnm, i njena povrsina iznosi 19.21 ha.

Sastoji se od:

= zone sa objektima Centralnog nasellja sa Hotelima, Apartmanima recepcijom i javnim sadrzajima,

= zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodi¢nih i viSeporodi¢nih smjestajnih jedinica,

= povrSina za polaziste ski liftova,

= zone parkinga na ulazu u bazno naselje.

Unutar baznog naselja planirana je mreza pjeSackih komunikacija.

Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost skijasima.

U sklopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrSine, nordijski Spa i sportski tereni .




(N2co5ign  PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE “BUELASIC/
rewe & Honeeh HTL

JELOVICA KONCEPT ORGANIZACIJE

Zona planinskog centra Jelovica se nalazi u juznom dijelu podrucja Bjelasice na teritoriji opStina Andrijevica i Berane.

Ovo podrucje povrsine 1.022ha se nalazi ispod prirodne linije Sume.

Zona za bazno naselje se nalazi sjevernom dijelu planinskog centra ispod rijeke Jelovice na 1.330 mnm sjeverno od ski

terena i njena povrsina iznosi 139.61ha.

Sastoji se od:

= zone sa objektima Centralnog nasellja sa Hotelima, Apartmanima sa recepcijom i javnim sadrzajima, zone zasebnih
grupacija sa objektima jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica

= povrSina za polaziste ski liftova i zone golfa

= zone parkinga u centralnom dijelu

Unutar baznog naselja planirana je mreza pjeSackih komunikacija.

Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost skijasima.

U sklopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine.

BRGP = 82.868m?
Ukupan broj lezaja =2.818
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Planinski centar Komovi

Zona planinskog centra Komovi i Eco avanturistickog parka se nalazi u centralnom dijelu podruc¢ja Komova na
teritoriji opStina Kolasin i Andrijevica.

Planinski vrhovi Komova su suviSe strmi za komercijalno skijanje ali su povoljni za ekstremne sportove.
PovrSina zahvata na kojoj se nalazi planinski centar i Eco avanturisticki park iznosi 3.204ha.

BRGP = 3.000m?2
Ukupan broj lezaja = 100
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Koncept katun naselja

Nudi mogucnost smjestaja gostima Koji
zele dozivjeti prirodu i tradicionalni
nacin zivota smjesteni u ,ruralnim* ali
komfornim objektima.

Sastoji od smjeStajnih jedinica (katuni
kucice), wellness sadrzaja,
zajedniCkog prostora za druzenje,
centralnog sadrzaja hrane i pica,
servisnih sadrzaja (recepcija /
administracija, back-of-house, najam
opreme za sport/rekreaciju, itd.) |
prostora na otvorenom (ljetni sjenik,
Stala / tor).

Sadrzi od 20 do 30 katun kuéica sa
smjestajnim moguénostima od 60
do 100 posjetilaca sa maksimalno
3.000 m? bruto razvijene povrsSine.

Maksimalna dozvoljena spratnost
objekata je P + 1.
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Projekat eko-etno sela

= Nainovativan i moderan nacin turistiCkom trzistu ponuditi kvalitetne smjestajne
kapacitete sa dodatnim sadrzajima, istovremeno interpretirajuci tradicionalan nacin
zivota na planini.

= Stara napustena sela se revitalizuju, a lokalnom stanovnistvu omogucuje
uCestvovanje u turistickim aktivnostima.

= Tradicionalni stil naselja je potrebno zadrzati, a postojeCe smjesStajne jedinice
postepeno preoblikovati u modernije forme.
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Projekat razvoja dodatnih planinarskih, pjesackih i biciklistickih staza

PLANINARSKE, PJESACKE | BICIKLISTICKE STAZE

s s A il A
f5; f ] 1
L b/} 1 & 7 5

Razvoj atraktivhog koncepta planinarskih, pjeSackih i biciklistiCkih staza treba da
sadrzi sljedec¢e komponente:

=Uredenje i oznac¢avanje postojecih staza i razvoj novih $to ukljuCuje staze koje se
medusobno spajaju i povezuju.

=Organizovanje ruta sa punktovima na kljuénim tackama interesa i vidikovcima na
razliCitim lokacijama na Bjelasici i Komovima koji u blizini nude mjesta za kratki
odmor, a sve u prirodnom okruzenju.

="Info materijali, mape sa rutama, i sl.

Cilj ovog projekta je razviti proizvod koji stimuliSe razvoj raznovrsne ponude
destinacije.
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Razvojni projekti

Poljoprivreda (period od 10 g.):
= najmanje 50 preduzetnickih stoCarskih
farmi;
= najmanje 100 specijalizovanih
ratarskih farmi

» najmanje 50 ostalih ostalih farmi
(pCelarstvo, ribogojstvo itd.)

» sistem otkupa, skladiStenja, prerade,
podsticaja, komercijalizacije,
marketinga i upravljanja

Mojkovac

Sumarstvo (period od 10 g.):

* najmanje 6 novih pogona za primarnu
preradu

= najmanje 10 specijalizovanih pogona
za sekundarnu preradu drveta

L/
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PROSTORNI PLAN POSEEBNE MAMJENE

Planirani turisticki kapaciteti po opstinama

Dﬂtlm BRGP Planirani brof
Planirane furistfos zone smijestanlh leFala
U Zoanl Zalw
Kolasin 1450 BT 50 2213
Kolagin 1600 74583 2.485
Kolasin Komowvi __ 3. eh 106
Eco avanturistichi park 17228 549
K.atuni (ko etno sela) i ulazi u park 13200 BB
Planinarski domaovi 3.000 100
UKLUPHO 170.404 6107
Z arski 150,471 BT46
Mojkovac K.atuni (eko atno sela) 2.00:0 100
Planinarski domovi 870 )
UKLPHO 162344 6.965
Cmiljaca 47 358 1.995
Bijelo Polje Torine 121960 4528
K.atuni (ko etno sela) 2000 100
Planinarski domaovi &00 30
UKLUPHO 171.028 B.BSA
Jelovica 2 41434 | (12) 1409
Barane Katuni (eko etno sela) i ulaz u park 7 200 350
Planinarski domaovi 3.000 100
UKLUPHO B.634 1.896
Jelovica (1/2) 41.434 | (1/2) 1.409
Andrijevica K.atuni (eko etno sela) 12.000 GO0
Planinarski domovi 3000 100
UKLPHO 56434 2109
Podgorica K.atuni (ko atno sela) 6000 300
Planinarski domovi 3.000 100
UKLUPHO 0,000 400
SVE UKUPND G630. 738 24128
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Dinamika i faze realizacije

Period od naredne 3-4 godine-"start up" period

" DonoSenje i harmonizacija Plana sa ostalim drZzavnim i lokalnim planovima,
" aktiviranje upravljackog mehanizma plana,

" interna i eksterna promocija i priprema prema trziSnim prioriteima,

. kandidovanije dijela infrastrukturnih projekata prema budzetu Crne Gore i medunarodnim fondovima, uz razvoj
lokalnih kapaciteta,

" period dalje profesionalne priprema projekta zbog trenutne trziSne situacije, da bi se sa jacom pregovarackom
pozicijom ukljucio na trziSte domaceg i internacionalnog kapitala.

" realizacija malih elektrana, mini pogona u poljoprivredi, Sumarstvu, mineralnih sirovina.
Period od 5-10 godina
" najmanije tri planinska centra,
= eko avanturistiCki park,
Nastavak realizacije

" projekata za mali i srednji biznis,

" projekata turistickih katuna,

. projekata sto€arskih i ratarskih farmi (min 50),

" projekata inicijalne infrastrukture,

" projekata turistiCke infrastrukture,

. eko-etno sela( uz pomoc¢ drzavnih i internacionalnih fondova),
oCekuje se realizacija autoputa Bar-Boljari i realizacija znacajnih infrastrukturnih projekata;

Treéa faza 11-20 godina-zrela faza

" razvoj ostalih projekata turistickog programa,

" nastavak aktivne poljoprivredne revitalizacije prostora,

" sertifikacija proizvoda i izlazak na strano trziste,
Potpuna realizacija planskog koncepta.
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Crna Gora je za manje od tri godine stvorila planske
preduslove ze velike investicije

Doneseno je, ili je u proceduri donoSenja, preko 20 drzavnih studija lokacije u zahvatu morskog dobra i
nacionalnog parka Skadarsko jezero, i dato je preko stotinu saglasnosti i misljenja na lokalne planove.

Doneseni su: Prostorni plan drzave; Prostorni plan posebne namjene za Morsko dobro; Detaljni prostorni plan za
autoput Bar-Boljare; 13 drzavnih studija lokacija u zoni Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko
dobro (,Sektor 32¢, ,Stari grad Ulcinj*, ,Canj*, ,Ratac — Zeleni pojas®, ,Sektor 29, ,Dio Sektora 27 i Sektor 28,
,Ostrvo Sveti Marko®, "Rt - BPeran — Port Milena", "TuristiCki kompleks na Velikoj plazi — postoje¢a hotelska
grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona", "Sektor 15", ,Dio Sektora 22 i
Sektor 23%, ,Sutomore*, ,Valdanos") i dvije drzavne studije lokacije u okviru Prostornog plana podrucja posebne
namjene za Nacionalni park Skadarsko jezero (Vranjina sa Lesendrom i Zabljak Crnojevi¢a).

U izradi su: Detaljni prostorni plan za prostor viSenamjenskih akumulacija na rijeci Moraci, DPP za prostor
viSenamjenskih akumulacija na rijeci Komarnici, Prostorni plan podrucja posebne namjene za Durmitorsko
podrucje, Detaljni prostorni plan za koridor dalekovoda 400 kV sa opti¢kim kablom od Crnogorskog primorja do
Pljevalja i podmorski kabl 500 kV sa optic¢kim kablom lItalija — Crna Gora, Prostorni plan posebne namjene za
Nacionalni park »Lovéen«, Detaljni prostorni plan za Jadransko - jonski autoput.

Pokrenuta je procedura izrade vaznih planskih dokumenata i to Prostornog plana posebne namjene za NP
Prokletije i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje, kao i Studije lokacije za ambijentalne cjeline
na Skadarskom jezeru..
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