Katalog propisa 2018

1629.

Na osnovu ¢lana 31 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 51/08, 40/10,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), clana 14 Statuta opstine Bijelo Polje ("Sl. list CG - opstinski propisi", br.
25/04, 33/06, 18/10 i 32/13) i Programa uredenja prostora Opstine Bijelo Polje za 2017 godinu ("Sl. list CG -
opstinski propisi", br. 5/17), predsjednik Opstine Bijelo Polje, donosi

ODLUKA

o Izradi Lokalne studije lokacije '"Trgovacko-poslovnog centra Rakonje"
("'Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi", br. 044/17 od 23.10.2017)

Clan 1

Pristupa se izradi Lokalne studije lokacije "Trgovacko-poslovnog centra Rakonje", u daljem tekstu: Lokalna
studija lokacije.

Clan 2

Podru¢je zahvata Lokalne studije lokacije ukljuCuje katastarske parcele br. 2134/1, 2134/18 kao i dio
katastarskih parcela br. 2132/1 i 2136/2 KO Bijelo Polje.

PovrSina zahvata Lokalne studije lokacije je oko 8 000 m2. Granica zahvata nije konacna vec ¢e se preispitati
kroz izradu LSL kada ¢e se definisati pristupne saobracajnice pa samim tim definisati granica i povrSina zahvata. U
saradnji sa Obradivacem resorni Sekretarijat ¢e utvrditi kona¢nu granicu zahvata LSL a ona ¢e biti sastavni dio
Odluke o donosenju planskog dokumenta.

Clan 3
Finansijska sredstva za izradu Lokalne studije lokacije obezbijedi¢e zainteresovani korisnik prostora-podnosilac
inicijative.
Clan 4

Rok izrade Lokalne studije lokacije je 80 (osamdeset) dana od dana zakljuenja ugovora sa privrednim
drus$tvom, pravnim licem ili preduzetnikom za izradu planskog dokumenta, kojem budu povjereni poslovi na izradi
Lokalne studije lokacije.

Clan 5

Sastavni dio ove odluke je Programski zadatak za izradu Lokalne studije lokacije, koji je uradio Sekretarijat za
uredenje prostora Opstine Bijelo Polje.

Clan 6
Lokalna studija lokacije se donosi za period od 10 godina.

Clan 7

Pripremne poslove na izradi i donosenju Lokalne studije lokacije obavljace Sekretarijat za uredenje prostora
Opstine Bijelo Polje.

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl. listu CG-opstinski propisi".
Broj: 01-9946
Bijelo Polje, 09.10.2017. godine
Opstina Bijelo Polje
PREDSJEDNIK
Aleksandar Zurié, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu LSL "Trgovacko-poslovnog centra Rakonje"

I PRAVNI OSNOV
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Pravni osnov za donoSenje predmetnog Programskog zadatka za izradu Lokalne studije lokacije je ¢lan 28 i Clan
31 stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14), PUP "Bijelog Polja" ("Sl. list CG- opstinski propisi” br Sl. list CG, opstinski propisi, br. 28/08), Statuta
Opstine Bijelo Polje. Ovaj Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Lokalne studije lokacije "Trgovacko-
poslovnog centra Rakonje" (u daljem tekstu LSL).

I OBUHVAT I GRANICE PLANA

Podru¢je zahvata Lokalne studije lokacije ukljucuje katastarske parcele br. 2134/1, 2134/18 kao i dio
katastarskih parcela br. 2132/1 1 2136/2 KO Bijelo Polje.

Povrsina zahvata Lokalne studije lokacije je oko 8 000 m2. Granica zahvata nije konacna ve¢ ¢e se preispitati
kroz izradu LSL kada ¢e se definisati pristupne saobracajnice pa samim tim definisati granica i povrSina zahvata. U
saradnji sa Obradiva¢em resorni Sekretarijat ¢e utvrditi kona¢nu granicu zahvata LSL a ona ¢e biti sastavni dio
Odluke o donosenju planskog dokumenta.

III POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA
- Prostorno-urbanisti¢ki plan opstine Bijelo Polje ("Sl. list CG-opSstinski propisi", br. 7/14).
IV MOTIV IZRADE

Vlasnici katastarskih parcela br. 2134/1 1 2134/18 KO Bijelo Polje koje se nalaze u naselju Rakonje neposredno
uz lijevu desnu stranu puta Bijelo Polje - Podgorica podnijeli su inicijativu za izradu Lokalne studije lokacije za
izgradnju trgovacko poslovnog objekta sa prate¢im sadrzajima.

Sagledavajuci potrebe korisnika prostora procijenjeno je da je izrada lokalne studije lokacije opravdana.

Osnov za izradu ove studije sadrzan je u Prostorno-urbanistickom planu opstine Bijelo Polje poglavlje - 4.1.
Smjernice za izradu detaljnih urbanistickih planova (DUP, LSL) ili urbanisti¢kih projekata (u skladu sa mrezom
naselja) gdje stoji da se Rezim uredenja prostora opstine obavlja izmedu ostalog i na osnovu Lokalnih studija
lokacije (gradevinska zemljista naselja, mHe, koncesiona podrucja, benzinske stanice).

U poglavlju Smjernice za izradu LSL stoji:

Na cjelokupnom prostoru PUP-a - gdje je definisana namjena u okviru koje mogu da se grade objekti, osim onih
lokaliteta gdje je ve¢ utvrdena obaveza izrade odredenih studija i planova detaljne razrade i planova posebne
namjene, moguca je izrada lokalnih studija lokacija na nacin da se obuhvati S$iri prostor koji Cini
funkcionalnu i prostornu cjelinu, odnosno u okviru kojeg se moze sagledati saobracajno rjesenje, kao i ostala
infrastruktura.

U cilju bolje kontrole i sagledavanja urbanog razvoja prostora od strane lokalne zajednice, za sve prostore koji
su u urbanistickom, organizacionom i tehnoloskom smislu zahtjevniji, kao i za ve¢e komplekse i ansamble
potrebna je izrada LSL.

IV OPIS POSLA

U postupku izrade Lokalne studije lokacije "Trgovacko-poslovnog centra Rakonje" trebalo bi obezbijediti
sljede¢i planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje,

- analiza i ocjena postojece planske i studijske dokumentacije,

- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

- analiza i ocjena postojeceg stanja (planski, prirodni i stvoreni uslovi sa posebnim osvrtom na postojece
objekte, koji se nalaze na vodotocima, mlinove, ribnjake i kanale za navodnjavanje u zahvatu LSL),

- sagledavanje moguénosti realizacije investicionih inicijativa i ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na
opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije..

- primijeniti odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sl. list CG" br. 24/10)

- planirati ovaj prostor i definisati planska rjeSenja u skladu sa principima i kriterijumima odrzivog razvoja,
- integrisati rjeSenja i odredbe iz odgovarajuce planske regulative viSeg reda kao i zakonske regulative.:

V PROSTORNI MODEL
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a) Namjena povrsina

Prostorno urbanistickim planom opstine Bijelo Polje, podrucje zahvata Lokalne studije lokacije nalazi se u zoni
Generalne urbanisti¢ke razrade Bijelo Polje planirane namjene povrSina stanovanje male gustine (SMG). PUP - om
je propisano da se u u okviru povrSina stanovanja mogu graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to:

- trgovine 1 ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i mezaninima

stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehni¢kim propisima.

b) Infrastruktura

Planirati propisano dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije. Svu infrastrukturu
rjeSavati u svemu postujuéi rjeSenja data u planskim dokumentima viseg reda i planskim dokumentima kontaktnih
zona kao postujuéi podatke javnih komunalnih preduzeca.

¢) Saobracdaj

Primarni saobracaj reSavati u svemu prema planskim dokumentima viSeg reda. Saobracaj unutar zone resavati
Sto racionalnije. Kapacitet saobrac¢aja u mirovanju dati adekvatno ponudenim rjeSenjima i namjenama.

d) Ekonomska analiza

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati rezime kljucnih ekonomsko i socijalnih pitanja i uticaja koji proisticu iz razli¢itih scenarija izgradnje;

- utvrditi potencijalna ogranicenja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ekonomska pitanja i
prilike koje se ukazuju, kao §to je oCuvanje i/ili unapredenje zasticenih lokacija;

- procjeniti investicionu vrijednost, te ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost potencijala koji
proizilaze iz predmetnog plana.

- izradom Lokalne studije lokacije "Trgovacko-poslovnog centra Rakonje" potrebno je sagledati faze realizacije
pri ¢emu narocCito treba voditi ratuna da se na osnovu trziSnih uslova pojedine cjeline mogu odvojeno
realizovati. PredloZene faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

e) Pejzazna arhitektura

Prilikom planiranja zelenih uredenih povrsina izvrSiti podjelu po kategorijama zelenila. Postojece biljne vrste
ocuvati i zastititi. Principe u projektovanju pejzazne arhitekture zasnovati na ambijentalnim karakteristikama S$ire 1
uze lokacije, postoje¢im vrstama u kontaktnim zonama.

f) Arhitektonsko-oblikovno rjesenje

Kod planiranja ovog prostora primijeniti urbanisticke intervencije koje ¢e unaprijediti vizuelnu i ambijentalnu
sliku prostora. Arhitektonske objekte treba oblikovati u skladu sa oblicima, bojama i materijalima primjerenim
podrucju Bijelog Polja. Oblikovanje objekata valja uskladiti sa pejzazom i neposrednim okruzenjem. Primijeniti
sve odredbe iz PUP-a Bijelo Polje koje se ti¢u uredenja parcele i objekata a koje su primjenjive u zahvatu plana.

g) Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora

Planski dokument- LSL, shodno zakonskim odredbama i Prostorno urbanistickom planu opstine Bijelo Polje,
mora sadrZzati:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, orjentacija objekta najveci broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele),

- indeks izgradenosti i zauzetosti,
- nivelaciona i regulaciona rjesenja,

Nespa computers doo, Podgorica 3



Katalog propisa 2018

- gradevinske i regulacione linije,

- trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica, kao i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata,

- tacke prikljucivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte,

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora,

- smjernice za zastitu Zivotne sredine,

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekta ozelenjavanja,
- mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda i

- faze realizacije.

Graficki prilozi dokumenata LSL-e moraju sadrzati gradevinske linije za svaki objekat sa nivelacionim kotama
objekta, u svemu prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. list CG br. 51/08, 34/11, 35/13, 39/13 i
33/14).

Urbanisticka parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim parcelama,
objektima i saobracajnicama.

VI ZAHTJEVI I NAMJERE INVESTITORA I KORISNIKA PROSTORA

Kroz planska rjeSenja neophodno je sagledati moguénost da se predvidi realizacija iskazanih zahtjeva i namjere
lokalne samouprave i korisnika prostora.

VII SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade planskih dokumenata su dati tako da se u potpunosti primijene odredbe ¢lana 28 Zakona o
uredenja prostora i izgradnji objekata ("'Sl. list CG" br. 51/08,40/10,34/11, 47/11, 35/13,39/13 1 33/14).

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi urbanisticke regulacije,
jedinstveni graficki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i1 jedinstvenim grafickim
simbolima ("Sluzbeni list CG" broj 24/10).

Planska dokumentacija sadrzi:
a) Graficki dio
- Geodetska podloga sa granicama zahvata
- [zvod iz planova visSeg reda u odgovarajucoj razmjeri (namjena, saobracaj, ostala infrastruktura)
- Analiza 1 ocjena postojeceg stanja
- Kontaktna podrucja
- Plan namjene,
- Plan parcelacije, nivelacije I regulacije
- Plan saobracajne infrastrukture
- Plan hidrotehnicke infrastrukture
- Plan elektroenergetske infrastrukture
- Plan elektronskih komunikacija
- Plan pejzaznog uredenja
U LSL ¢e trazeni sadrzaji biti prezentovani tako da svaki prilog ima jasnu ¢itljivost svih podataka, u razmjeri
propisanoj Zakonom.

b) Tekstualni dio:
- Granice podrucja za koje se donosi;
- Izvod iz postojece planske dokumentacije (PUP)
- Prirodni uslovi
- Analiza uticaja kontaktnih zona za ovaj prostor i obrnuto,
- Analiza sa ocjenom postojeceg stanja,
- Ocjena prirodnih i stvorenih uslova i potencijala sa ocjenom ograni¢enja za planiranje prostora,
- ObrazloZenje odabranog prostornog rjeSenja
- Detaljnu namjenu povrsina;
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- Programsko opredjeljenje i projekcija organizacije i uredenja prostora s orjentacionim potrebama I
moguénostima koris¢enja prostora

- Pregled ostvarenih kapaciteta, bilans povrSina I urbanisticki pokazatelji,

- Urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju i rekonstrukciju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta,
visina objekta, orjentacija objekta najveci broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele),

- Indeks izgradenosti i zauzetosti,
- Nivelaciona i regulaciona rjeSenja,
- Gradevinske i regulacione linije,

- Trase infrastrukturnih mreza i saobracajnica, kao i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata,

- Smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora,

- Smjernice za zastitu Zivotne sredine,

- Mjere za zaStitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekta ozelenjavanja,
- Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda i

- Faze realizacije.

- Ekonomsko-trzi$nu projekciju;

Planski dokumenti se izraduju na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a
prezentuju na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi, pri
¢emu sadrZaji moraju biti azurirani i identi¢ni.

Analogne 1 digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave
nadleznog za poslove katastra.

VIII ROK ZA IZRADU LSL-e

Rok za izradu Plana po fazama:

1. Izrada Nacrta LSL u roku od 30 dana od dana zakljucenja ugovora.

2. Pribavljanje misljenja na Nacrt LSL-e 20 dana

3. Javna rasprava 15 dana

4. Izrada Predloga Planova 15 dana

5. Pribavljanje saglasnosti od Ministarstva odrzivog razvoja i turizma 10 dana

Obradivac plana je u obavezi da planska dokumenta dostavi nadleznom organu, Opstini Bijelo Polje, shodno
¢lanu 27 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za primjenu
Pravilnika, objavljenom na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma:

- Nacrt plana (u dva primjerka)

- Predlog plana (u dvaprimjerka)

- Plan (po donoSenju, u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
Sekretar
Aleksandra Boskovié, s.r.
PREDSJEDNIK OPSTINE BIJELO POLJE
Aleksandar Zurié, s.r.
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