Na osnovu Clana 38 stav 1 taCka 2, a u vezi sa Clanom 27 stav 1 tacka 16
Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list CG”, br. 2/18, 34/19,38/20), ¢lana 8 stav 2
Zakona o socijalnom stanovanju (“Sl. list CG”, br. 35/13) i ¢lana 46 stav 1 tacka 2, a
u vezi sa ¢lanom 27 stav 1 tacka 18 Statuta Opstine Bijelo Polje ("Sl. list CG - opstinski
propisi", br. 19/18), Skupstina opstine Bijelo Polje, na sjednici odrzanoj 2021.
godine, donijela je

ODLUKU
o ostvarivanju prava na socijalno stanovanje

| OPSTE ODREDBE
Clan 1

Ovom Odlukom propisuju se uslovi, kriterijumi i postupak za ostvarivanje prava
na socijalno stanovanje za grupe lica odredene Lokalnim programom socijalnog
stanovanja opstine Bijelo Polje (u daljem tekstu: Lokalni program).

Clan 2

lzrazi koji se u ovoj Odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu,
podrazumijevaju iste izraze za lica u Zzenskom rodu.

Clan 3

Pravo na socijalno stanovanje moze da ostvari crnogorski drzavljanin sa
prebivaliStem na teritoriji opstine Bijelo Polje, ako:

- nema stan u svojini, susvoijini ili zajednickoj svojini, odnosno drugi objekat za
stanovanje (u daljem tekstu: stambeni objekat), odnosno C€iji stambeni objekat nije
odgovarajuceg standarda u smislu Zakona o socijalnom stanovanju (u daljem tekstu:
Zakon);
- Ciji ¢lan porodi€nog domacinstva nema stambeni objekat u svojini, susvojini ili
zajednickoj svoijini, odnosno Ciji stambeni objekat nije odgovarajuc¢eg standarda u
smislu Zakona.

Clanovima porodi¢nog domacinstva smatraju se lica koja sa licem iz stava 1
alineja 1 ovog €lana zZive u zajedniCkom domacinstvu i to:
— braéni drug ili lice sa kojim zivi u vanbra¢noj zajednici;
— djeca rodena u braku ili van braka, usvojena ili pastorcad;
—druga lica koja je lice iz stava 1 alineja 1 ovog €lana ili njegov bracni drug duzan po
zakonu da izdrzava.

Broj ¢lanova porodi€nog domacinstva dokazuje se uvjerenjem o kuénoj
zajednici, ovjerenim od strane organa lokalne uprave, notara ili suda.

Clan 4
Prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje na teritoriji opstine

Bijelo Polje u skladu sa Lokalnim programom narocito imaju: samohrani roditelji,
odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, pripadnici Roma i Egip¢ana (RE populacija),



lica preko 67 godina zivota, mladi koji su bili djeca bez roditeljskog staranja, porodice
sa djecom sa smetnjama u razvoju, Zzrtve nasilja u porodici i raseljena lica.

Nacin obezbjedivanja socijalnog stanovanja
Clan 5
Socijalno stanovanje za lica iz ¢lana 3 ove Odluke obezbjeduje se:

- kupovinom ili izgradnjom stambenih objekata radi davanja u zakup, u skladu sa
Zakonom i ovom Odlukom,
- dodjelom gradevinskog zemljiSta za izgradnju stambenih objekata za socijalno
stanovanje, u skladu sa Zakonom;
- dodjelom gradevinskog materijala za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
stambenog objekta, u skladu sa Zakonom;
- davanjem subvencija za socijalno stanovanje, u skladu sa Zakonom,
- dodjeljivanjem dugoroc¢nih kredita privrednim drustvima, fiziCkim | pravnim licima |
stambenim zadrugama, radi obezbjedivanja stambenih objekata za socijalno
stanovanje, u skladu sa Zakonom;
- dodjeljivanjem sredstava za uspostavljanje partnerstva javnog, privatnog i
neprofitnog sektora u oblasti socijalnog stanovanja, u skladu sa Zakonom.

Lica koja ostvare pravo na socijalno stanovanje na nacin iz stava 1 ovog
Clana, ne mogu ponovo isto ostvariti na neki drugi Zakonom predvideni nacin.

Il KRITERIJUMI ZA OSTVARIVANJE PRAVA NA SOCIJALNO
STANOVANJE

Clan 6

Ostvarivanje prava na socijalno stanovanje za lica iz ¢lana 3 ove Odluke, vrsi
se bodovanjem po osnovu sljedecih kriterijuma:

- postojeca stambena situacija;

— visina prihoda i imovinsko stanje;

- duzina prebivalista u kontinuitetu na teritoriji opStine Bijelo Polje;
- broj ¢lanova porodi¢nog domacinstva;

- invalidnost;

— zdravstveno stanje;

- godine starosti.

Postoje¢a stambena situacija

Clan 7
PostojeCa stambena situacija lica iz ¢lana 3 ove Odluke vrednuje se na
sljededi nacin:

- ako nema stambeni objekat — 30 bodova;
- ako je podstanar — 25 bodova;
- ako stanuje kod srodnika 20 bodova;



- ako posjeduje stambeni objekat koji nije odgovarajuceg standarda — od 10 do 30
bodova.

Stambeni objekat koji nije odgovaraju¢eg standarda je objekat koji ne
obezbjeduje uslove stanovanja u smislu ¢lana 2 stav 2 Zakona, a $to utvrduje Komisija
za rjeSavanje ostvarivanja prava na socijalno stanovanje (u daljem tekstu: Komisija)
izlaskom na lice mjesta, o ¢emu sacinjava zapisnik koji je dokaz u postupku.

PostojeCa stambena situacija dokazuje se izvodom nadleznog organa za
nekretnine.

Visina prihoda i imovinsko stanje
Clan 8
Visina prihoda lica iz ¢lana 3 ove Odluke vrednuje se na sljedeci nacin:

— ako ne ostvaruju mjesecne prihode — 30 bodova;

— ako ostvaruju neto mjesecne prihode koji su u ukupnom iznosu nizi od 1/4 prosje¢ne
neto zarade u Crnoj Gori — 25 bodova;

- ako ostvaruju neto mjesecne prihode koji su u ukupnom iznosu nizi od 1/3 prosje¢ne
neto zarade u Crnoj Gori — 20 bodova;

— ako ostvaruju neto mjesecne prihode koji su u ukupnom iznosu nizi od 1/2 prosje¢ne
neto zarade u Crnoj Gori — 15 bodova;

— ako ostvaruju neto mjesecne prihode koji su u ukupnom iznosu nizi od prosjecne
neto zarade u Crnoj Gori — 5 bodova.

Prosjecna neto zarada u Crnoj Gori iz stava 1 ovoga ¢lana je prosje¢na neto
zarada za mjesec koji prethodi raspisivanju javnog poziva za ostvarivanje prava na
socijalno stanovanje, a koju objavljuje organ uprave nadlezan za poslove statistike —
MONSTAT.

Za slucaj iz stava 1 alineja 1 ovog Clana kao dokaz se podnosi potvrda
nadleznog poreskog organa da se lica iz ¢lana 3 ove odluke ne vode kao poreski
obveznici poreza na dohodak fizickih lica.

Za sluCajeve iz stava 1 alineja 2, 3, 4 i 5 ovog Clana visina prihoda dokazuje
se uvjerenjem ili rieS§enjem nadleznog organa.

Pod mjese¢nim prihodima podrazumijevaju se zarade, dodaci i naknade koje
lica iz ¢lana 3 ove Odluke ostvaruju po bilo kom osnovu.

Imovinsko stanje lica iz ¢lana 3 ove Odluke vrednuje se na sljedeéi nacin:
— ako nemaju u svojini, susvaojini ili zajednickoj svojini poslovni objekat, gradevinsko
zemljiste, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne Sume na teritoriji Crne Gore —
20 bodova;
— ako imaju u svojini, susvojini ili zajedni¢koj svojini poslovni objekat, gradevinsko
zemljiste, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume na teritoriji Crne Gore, 10
bodova, i to u povrsini:

1) za pojedinca: poslovni objekat do 4 m? neto, gradevinsko zemljiste do 200 m?,
poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne Sume do 20 ari;



2) za porodi¢no domacinstvo sa dva Clana: poslovni objekat do 5m? neto, gradevinsko
zemljiste do 250 m?, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume do 30 ari;

3) za porodicno domacinstvo sa tri Clana: poslovni objekat do 6 m? neto, gradevinsko
zemljiste do 300 m? poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume do 40 ari;

4) za porodicno domacinstvo sa Cetiri €lana: poslovni objekat do 7 m? neto,
gradevinsko zemljiSte do 350 m?, poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne Sume
do 50 ari;

5) za porodi¢no domacinstvo sa pet i viSe €lanova: poslovni objekat do 8 m? neto,
gradevinsko zemljiSte do 400 m?, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume
do 60 ari;

— ako imaju u svojini poslovni objekat, gradevinsko zemljiste, poljoprivredno zemljiste,
odnosno privredne Sume na teritoriji Crne Gore, 5 bodova, i to u povrsini:
1) za pojedinca: poslovni objekat do 5 m? neto, gradevinsko zemljiste do 250 m?,
poljoprivredno zemljiste, odnosno privredne Sume do 30 ari;
2) za porodi¢no domacinstvo sa dva €lana: poslovni objekat do 6 m? neto, gradevinsko
zemljiste do 300 m?, poljoprivredno zemljiSte odnosno privredne Sume do 40 ari;
3) za porodi¢no domacinstvo sa tri ¢lana: poslovni objekat do 7 m? neto, gradevinsko
zemljiste do 350 m?, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume do 50 ari;
4) za porodi€no domacinstvo sa Cetiri €lana: poslovni objekat do 8 m? neto,
gradevinsko zemljiSte do 400 m?, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume
do 60 ari;
5) za porodi¢no domacinstvo sa pet i viSe Clanova: poslovni objekat do 10 m?, neto
gradevinsko zemljisSte do 450 m?, poljoprivredno zemljiSte, odnosno privredne Sume
do 70 ari.

Imovinsko stanje dokazuje se izvodom nadleznog organa za nekretnine.

Duzina prebivalista u kontinuitetu na teritoriji opstine Bijelo Polje
Clan 9

Duzina prebivalistva u neprekidnom trajanju na teritoriji opstine Bijelo Polje
lica iz ¢lana 3 stav 1 alineja 1 ove Odluke boduje se na sljedeci nacin:
- manje od 5 godina — 0 bodova,;

- duZe od 5 godina — 0,5 bodova za svaku godinu preko 5 godina.

DuZina prebivaliSta dokazuje se rjeSenjem ili uvjerenjem organa uprave
nadleznog za poslove prebivalista.

Broj ¢lanova porodi€énog domacdinstva
Clan 10

Broj ¢lanova porodi€nog domacinstva vrednuje se na sljedeci nacin:
- jednoclano domacinstvo (samac) — 5 bodova;
- porodi¢no domacinstvo od dva ¢lana -10 bodova;
- porodi¢no domacinstvo od tri ¢lana — 15 bodova;
- porodiéno domacinstvo od Cetiri ¢lana — 20 bodova;
- porodi¢no domacinstvo od pet i viSe ¢lanova — 25 bodova.



Invalidnost i zdravstveno stanje
Clan 11

Invalidnost i zdravstveno stanje lica iz ¢lana 3 ove Odluke vrednuje se na
sliedeéi nacin:

- po osnovu prava na dodatak za njegu i pomo¢ ostvarenu rjeSenjem Centra za
socijalni rad, prava na tudu njegu i pomo¢ ostvarenu rjeSenjem Fonda PIO, odnosno
dodatka za njegu i pomo¢ ostvarenu rjieSenjem nadleznog organa lokalne uprave — po
5 bodova;
— po osnovu prava na li€nu invalidninu ostvarenu rieSenjem Centra za socijalni rad,
prava na punu ili djelimi€nu invalidsku penziju ostvarenu rieSenjem Fonda PIO, prava
na liénu invalidninu ostvarenu rieSenjem nadleznog organa lokalne uprave, odnosno
prava na novCanu naknadu za lica sa invaliditetom ostvarenu rjeSenjem Zavoda za
zapoSljavanje — po 10 bodova.

Invalidnost i zdravstveno stanje iz stava 1 ovog Clana, dokazuje se
odgovarajucim rieSenjem nadleznog organa.

Godine starosti
Clan 12
Godine starosti licima iz Clana 3 ove Odluke vrednuju se na sljedeci nacin:
- lica mlada od 15 godina i starija od 67 godina — po 10 bodova.

Godine starosti dokazuju se fotokopijom licne karte, pasosa ili izvodom iz
mati¢nog registra rodenih.

Clan 13

Licu iz ¢lana 3 stav 1 alineja 1 ove Odluke koje saglasno ¢lanu 4 iste ima
prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje, pripada dodatnih 5 bodova.

U slu€aju da lice iz ¢lana 3 stav 1 alineja 1 ove Odluke po viSe osnova ima
prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje isto ¢e se bodovati samo po
jednom osnovu.

Samohranost roditelja se dokazuje izvodom iz mati€¢nog registra rodenih za
dijete nepriznatog o€instva, izvodom iz mati¢nog registra umrlih za drugog roditelja ili
odlukom suda.

Starateljstvo, mladi koji su bili djeca bez roditeljskog staranja i Zzrtve nasilja u
porodici se dokazuje rjieSenjem nadleznog organa ili odlukom suda.



Clan 14

U slucaju da dva ili viSe lica iz Clana 3 stav 1 alineja 1 ove Odluke imaju isti
broj bodova, prednost ima lice koje po redosljedu kriterijuma utvrdenih ¢lanom 6 ove
Odluke ima veci broj bodova.

Il -— POSTUPAK ZA OSTVARIVANJE PRAVA NA SOCIJALNO
STANOVANJE

Komisija
Clan 15

Postupak za ostvarivanje prava na socijalno stanovanje u skladu sa ovom
Odlukom sprovodi Komisija.

Komisiju iz stava 1 ovoga €lana imenuje predsjednik Opstine.

Komisija se sastoji od predsjednika i najmanje Cetiri Clana, od kojih se jedan
¢lan imenuje iz reda odbornika Skupstine opstine Bijelo Polje.

Komisija ima i sekretara.

Sekretar Komisije je sluzbenik nadleznog organa lokalne uprave.

Sekretar vodi administartivho — tehniCku dokumenatciju za potrebe Komisije i
nema pravo odlucivanja.

Komisija se imenuje na period vazenja Lokalnog programa.

Komisija donosi Poslovnik o radu.

Javni poziv
Clan 16

Postupak davanja stambenih objekata u zakup pokrece nadlezni organ
lokalne uprave, objavljivanjem javnog poziva za dodjelu stanova u zakup.

Javni poziv iz stava 1 ovog ¢lana narocito sadrzi:

- kriterijume na osnovu kojih ¢ée se vrsiti dodjela stambenih objekata u zakup;
— broj i strukturu stambenih objekata koji se daju u zakup;
— potrebnu dokumentaciju koja se prilaze uz zahtjev;
— vrijeme trajanja javnog poziva;
— mjesto i vrijeme prijema dokumentacije, odnosno prijave na javni poziv;
— napomenu da se neblagovremeni zahtjev | zahtjev Cija dokumentacija je nepotpuna
nece razmatrati;
— osnovne elemente ugovora o zakupu u skladu sa Zakonom (ugovorne strane,
njihova prava i obaveze, visina zakupnine, zabrane i ograni¢enja i drugo).
Javni poziv iz stava 1 ovog €lana objavljuje se na oglasnoj tabli i web sajtu
Opstine i nadleznog Centra za socijalni rad.



Rang lista
Clan 17

Na osnovu utvrdenih Cinjenica i prilozene dokumentacije Komisija utvrduje
Rang listu u roku od 30 dana od dana isteka javnog poziva.
Rang lista se objavljuje na oglasnoj tabli i web sajtu Opstine i nadleznog Centra
za socijalni rad.
Clan 18

Ucesnici javnog poziva imaju pravo prigovora na utvrdenu Rang listu u roku
od 8 dana od dana objavljivanja iste na oglasnoj tabli Opstine i nadleznog Centra za
socijalni rad.

Prigovor se podnosi Komisiji preko nadleznog organa lokalne uprave.

Odluku po prigovoru donosi Komisija u roku od 15 dana od dana isteka roka
za prigovor i o tome obavjestava podnosioca istog.

Rang lista postaje konaCna istekom roka za prigovore, odnosno nakon
odlucivanja po prigovoru.

Clan 19

Na osnovu konacéne rang liste Komisija donosi odluku o dodjeli stana u zakup.

Odluka se dostavlja svim uCesnicima javnog poziva i objavljuje na oglasnoj
tabli i web sajtu OpSstine i nadleznog Centra za socijalni rad.

Protiv Odluke iz stava 1 ovog Clana uc€esnik javnog poziva moze pokrenuti
postupak pred nadleznim sudom.

Ugovor o zakupu
Clan 20

Stambeni objekti dodjeljuju se u zakup zaklju€ivanjem ugovora o zakupu.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zaklju€uju nadlezni organ lokalne uprave i lice
iz Clana 3 stav 1 alineja 1 ove Odluke, u roku od 30 dana od dana konacnosti odluke
o dodjeli u zakup stambenog objekta.

Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vrijeme, a najduze za period do
10 godina, bez moguénosti produzenja.
|zuzetno od stava 3 ovog Clana, ugovor o zakupu sa licima koja imaju prioritet
u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje, u skladu sa ¢lanom 4 ove odluke, moze
se produZziti anexom ugovora, po isteku perioda od 10 godina, pod uslovom da su i
dalje u kategoriji lica koja imaju prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje.
Ugovor iz stava 1 ovog Clana, pored zakonom propisanih elemenata,
obavezno sadrZi podatke iz odluke o dodjeli stambenog objekta u zakup, podatke o
licima koja ¢e zajedno sa zakupcem koristiti stambeni objekat, odnosno koja Zive sa
zakupcem u istom domacdinstvu i nacin uceS¢a zakupca u odrzavanju stambenog
objekta dodijeljenog u zakup.
Nadlezni organ lokalne uprave vodi evidenciju zaklju¢enih ugovora o
zakupu iz stava 1 ovog €lana.



Stambeni objekti dodijeljeni u zakup, ne mogu se otkupljivati, nasljedivati,
davati u podzakup i otudivati.

Zakupnina
Clan 21

Za koris¢enje stambenog objekta iz ugovora o zakupu placa se zakupnina.

Visina zakupnine se odreduje u zavisnosti od visine prihoda porodi¢nog
domacinstva zakupca, veliCine stambenog objekta i visine troSkova odrzavanja
stambenog objekta i zajednickih djelova stambenog objekta.

Zakupnina ne moZze biti manja od iznosa potrebnog za izmirenje troSkova
redovnog odrzavanja stambenog objekta, u skladu sa zakonom kojim se ureduju prava
i obaveze etaznih vlasnika u pogledu odrzavanja stambene zgrade i zajednicCkih
djelova stambene zgrade.

Zakupac — korisnik prava na materijalno obezbjedenje porodice moze biti
osloboden plaéanja zakupnine, na osnovu odluke nadleznog organa lokalne uprave,
u skladu sa zakonom.

Maksimalna cijena zakupnine ne moZzZe biti veca od desetostrukog
minimalnog iznosa zakupnine iz stava 3 ovog Clana.

Clan 22

U slu€aju smrti zakupca, prava i obaveze iz ugovora o zakupu prelaze na
Clana porodicnog domacinstva koji ispunjava uslove za zaklju€ivanje ugovora o
zakupu, u skladu sa ovom Odlukom.

Clan porodi¢nog domacinstva iz stava 1 ovog &lana duzan je da, u roku
od 60 dana od dana nastale promjene, zatrazi zaklju€enje ugovora o zakupu.

Nadlezni organ lokalne uprave je duzan da sa ¢lanom porodi¢nog
domacdinstva iz stava 2 ovog €lana zaklju€i ugovor o zakupu sa pravima i obavezama
zakupca, kada utvrdi da ispunjava uslove za zakljuCenje ugovora o zakupu u skladu
sa ovom Odlukom.

Raskid ugovora o zakupu

Clan 23
Ugovor o zakupu raskida se, ako:

- zakupac, odnosno Clan njegovog porodicnog domacinstva stekne pravo svojine,
odnosno pravo zakupa na drugom stambenom objektu;

— zakupac ne plac¢a zakupninu u skladu sa ugovorom o zakupu;

- je zakupac dao netacne ili pre¢utao podatke od znacaja za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za ostvarivanje prava na socijalno stanovanje;

- dode do promjena u imovinskom statusu zakupca (povecéanije visine prihoda i sli¢no);
- voljom zakupca;

— zakupac prestane da ispunjava i druge uslove utvrdene ugovorom, odnosno ovom
Odlukom i Zakonom.



Zakupac je duzan da, u roku od 30 dana od dana raskida ugovora o zakupu,
oslobodi stambeni objekat od stvari i lica.

IV ZAVRSNE ODREDBE
Clan 24

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o rjeSavanju stambenih
pitanja lica u stanju socijalne potrebe (“Sl. list CG — opSstinski propisi”, br. 20/08, 32/13).

Clan 25
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom
listu Crne Gore- opstinski propisi”.

Broj:
B.Polje, 2021.

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

PREDSJEDNIK,
Nemsa Omerhodzié, s.r.



ObrazloZenje

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke, pored odredbi Zakona o lokalnoj samoupravi i
Statuta Opstine Bijelo Polje, koje odreduju nadleznosti Opstine i Skupstine opstine, sadrzan
je i u odredbama ¢lana 8 stav 2 Zakona o socijalnom stanovanju koji odreduje da se blizi
kriterijumi za ostvarivanje prava na socijalno stanovanje utvrduju propisima lokalne
samouprave, a u skladu sa lokalnim programom socijalnog stanovanja.

Socijalno stanovanje, shodno Zakonu o socijalnom stanovanju, je stanovanje koje se
obezbjeduje pojedincima ili domadinstvima koja iz socijalnih, ekonomskih ili drugih razloga ne
mogu da rijeSe pitanje stanovanja. Prioritet u ostvarivanju prava na socijalno stanovanje, u
skladu sa Zakonom i ovom Odlukom, narocito imaju: lica sa invaliditetom, lica preko 67 godina
Zivota, porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju, pripadnici Roma i Egip¢ana (RE
populacija), mladi koji su bili djeca bez roditeljskog staranja, raseljena lica i Zrtve nasilja u
porodici.

Ovom Odlukom su propisani blizi uslovi, kriterijumi, nacin i postupak za ostvarivanje
prava na socijalno stanovanje. Odredeno je da se socijalno stanovanje za pomenute kategorije
obezbjeduje davanjem u zakup stambenih objekata i na drugi nacin predviden Zakonom, da
postupak davanja stambenih objekata u zakup pokreée nadlezni organ lokalne uprave
objavljivanjem javnog poziva za dodjelu stanova u zakup, a isti sprovodi Komisija koju imenuje
predsjednik Opstine.

Sredstva potrebna za primjenu ove Odluke obezbijedena su u budzetu Opstine Bijelo
Polje za 2021. godinu kroz sredstva za kapitalne izdatke i kroz sredstva od donacija.

Shodno naprijed iznijetom, predlazemo da Skupstina usvoji Odluku o ostvarivanju prava
na socijalno stanovanje.

SEKRETARUAT ZA LOKALNU SAMOUPRAVU






