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1. OPSTE INFORMACIE
Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: KEMAL MAHMUTOVIC
Ime i prezime odgovornog lica: KEMAL MAHMUTOVIC
Kontakt osoba KEMAL MAHMUTOVIC
Adresa: ZIVKA Z1ZICA BR.3
Telefon 068080405

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta: FARMA KRAVA

Lokacija: KATASTARSKE PARCELE BR. 658 1 659, KO BISTRICA U
ZAHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja projekta se nalazi u seoskom podrucju, u naselju Bistrica,
sjevero istocno od centra opstine Bijelo Polje.

Objekat se prikljucuje preko nekategorisanog puta oznacenog katastarskom parcelom 1133 KO
Bistrica na lokalni put L53 Bistrica-Radojeva Glava- Soljacko brdo.

Predmetni projekta je planiran na katastarskim parcelama 658 i 659, ¢ija ukupna povrsina iznosi
3.896m2, u zahvatu Prostorno Urbanistickog plana opstine Bijelo Polje.

Mokri lug

Karta 1: PoloZaj predmetne lokacije, Bijelo Polje
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CRNA GORA Katastarska op3tiina: BISTRICA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZA VN IMOVING Broj lista nepokretaosti:
PODRUCNA JEDINICA: BIELO POLIE Broj plana: 5
Broj: H05-217/23-116-DJ Parcele: 658, 659

Datum: 04052023,

KOPUJA PLANA

Razmijera 1: 2500

4

& ﬂé
s ‘§§" _Lgs*

=

/- “\
557 | ‘m, iq?
//\\ 859 /
ﬁ@q - !@k// &2




o Drustvo za projektovanje,

(A}
inZenjering i konsalting
I m I n PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.: 510-28771-57 CKB

[ e ek Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

) 28000000021
AT T

UPRAVA ZA KATASTAR
i DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLIELO POLJE

Broj: 105-919-2655/2023
Datum: 04.05.2023.
KO: BISTRICA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti {"SL. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 1'7/18), postupajuéi po zahtjievu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-161/1-41, , za potrebe
1zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 259 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. j I3 ili Nafin koriiéenja Bon. 2]
Broj Podbroj z];;gfie Skiac]:i Datum upisa|  yyicq ??:E%x:}lbroj Osnov sticanja Klaga | Povréina m Prihod
658 5 09022012 JLUPOGLAV Livada 6. Klase 7461 B.37
20 VISE OSNOVA
658 1 5 09/02/2012  [LUPOGLAV Fomodha zgrada uﬂ 000
20 VISE OSNOVA
658 2 5 09/02/2012 |JLUPOGLAY Pomodna zgrada 15 000
20 VISE OSNOVA
659 5 1810972014 [LUPOGLAV Tjiva 6. Klase 1402 715
2 VISE OSNOVA
3896 15.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
1411976280141 MAHMUTOVIC NAIL KEMAL vojina 171
BISTRICA Bistrica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Na¢in koriscenja D Y rava
Broj Podbroj B"'}-‘fj Oshov slican‘rilg Godina SP"#““B;{ Sprat Viasntk i nosilac prava
zgrace Sobnost Izgradnje ovriina Adresa, Mesto
1 [Pomodn: ads Svajina T71
o3 CRADENTE 1080 ]: MAHMUTOVIC NATL KEMAL 1411976280141
BISTRICA _ Bistrica
3 [Pamod d SvoTAT T
658 GR‘;"DE%%” o 2006 l‘; MAHMUTOVIC NAIL KEMAL E411976280141
BISTRICA _ Bistrica

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Sl
15 o . ]
__OQQOR\ galj Rajko, dipl pravnik

111
Datum 1 vrijeme: 04.05.2023. 08:41:25
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Slika 1: Lokacija planiranog projekta

Slika 2: Lokacija planiranog projekta
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Funkcionalno rjesenje i sadrZaji

Funkcija planiranog projekta jeste farma krava, koja je planirana na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele br.658 i 659, KO Bistrica u zahvatu prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje. U
pitanju je objekat Cije karakteristike Cine:

- katastarska parcela 658 povrsine P = 2.494m2.
o livada 6 klase povrsine P = 2.461m2;
0 pomocna zgrada objekat br. 1 povrsine P = 18m2;
0 pomocna zgrada objekat br. 2 povrsine P = 15m2;

- katastarska parcela 659 povrsine P = 1.402m2.

Idejnim rjeSenjem je predviddena izgradnja farme krava spratnosti P+0, $to je u skladu sa PUP-
om Opstine Bijelo Polje.

Slika 3: Lokacija planiranog projekta
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U prizemnoj etazi projektovan je prostor za smjestaj krava muzara i ostava.

Etaza Neto (m?) Struktura
Stala 106.66 Lezista za krave, hodnik za
(prizemna etaza) ' muzu, hodnik za hranjenje
Ostava . o
(prizemna etaza) 402 Ostava

UKUPNO: 110.68

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu
katastarskih parcela br.658 i 659 P = 3.896m2.

Bruto povrsine projektovanog objekta po etazama iznose:

Etaza Bruto povrsina (m’) | Namjena
prizemlje 121.65 stala
UKUPNO BRUTO POVRSINA 121.65
NOVOPROJEKTOVANIG OBJEKTA:
UKUPNO BRUTO POVRSINA 33.00
POSTOJECIH OBJEKATA:
UKUPNA BRUTO POVRSINA 154.65

OBJEKATA NA LOKACIII:

Konstrukcija i materijali

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima i gredama
oslonjenim na AB temeljne grede kao sekundarnim konstruktivnim elementima. Krov je
projektovan kao drvena krovna konstrukcija iznad prizemne etaze oslonjena na AB grede preko
drvenih elemenata krova.

- Zidovi fasadne ispune zidani su giter blokom debljine 20 cm, obloZeni zavr$nim slojem
termofasadom zavr$no bojena u tonu (RAL 9003)

- Zavr$na obrada podova je beton sa finim zavrSnim perdasenjem.
- Zavrsni sloj plafona je drvena daska colarica koja je postavljena preko drvene podkonstrukcije.

- Osnovni krov je dvovodni nagiba 30° ,dok je na dijelu ostave krov nagiba 20° krovni pokrivac
crijep kontinental plus u crvenoj boji sa potrebnim slojevima postavljenim na drvenoj krovnoj
konstrukciji. Kota sljemena krova je +5.51m (apsolutna kota +705.91m.n.v.).

- Spoljna stolarija tj. prozori su predvideni od PVC profila u bijeloj boji zastakljena termopan
staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. Ulazna vrata stambenih jedinica je
projektovana od PVC profila sa ispunom od punog panela sa termoizolacijom.
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Uredenje terena

Teren na kom se nalazi parcela je u blagom padu, lokacija na kojoj je projektovan objekat je u
visinskoj razlici od ~1.50m. Kote terena krecu se ~700.22mnv na jugo-istoc¢noj do ~701.94mnv na
sjevero-zapadnoj strani, sto je cca ~1.726m visinske razlike. Imajuéi u vidu zate€eno stanje i
plansko rjeSenje saobracaja kota poda prizemlja objekta +0.00 postavljena je na 700.40mnv.

Objekat se priklju€uje preko nekategorisanog puta oznacenog katastarskom parcelom 1133, KO
Bistrica na lokalni put L53 Bistrica-Radojeva Glava-Soljacko brdo. Na predmetnim parcelama
obezbjedena su Cetiri (4PM) parking mjesta.

Pjesacke povrsine su projektovane da se obloze behaton plo¢ama.
Instalacije

Spoljasnji priklju¢ak objekta na niskonaponsku mrezu izvodi se prema Tehnickim uslovima za
priklju¢enje na distributivni sistem br.30-20-06-2016 od 05.09.2023.godine, izdati od CEDIS-a,
Sektor za pristup mrezi, Sluzba za pristup mrezi Regiona 6.

Objekat na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih ormana ili direktno do
TK ormana postavljeih u samom objektu. Prikljucak ¢e se izvesti kroz prethodno postavljene PVC
cijevi 110mm do objekta.

Priklju¢enje objekta vrsi se na oso¢nu jamu koja je predvidena u okviru parcele sa juzne strane
objekta, a vanjski razvod raditi plasti¢cnim cijevima SN4 DN 200mm. Glavni odvodni kanal iz
objekta treba imati najmanji prec¢nik @ 200mm. Usvojeni nagib priklju¢nog kanala je 5%.

Oborinska kanalizacija sa krova sakuplja se u slivnike, a zatim odvodi u olu¢ne cijevi koje se
izlijevaju na zelenu povrsinu.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrZzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na zZivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudéi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedina¢nom slucaju, pri tome vodedi rauna o:

- veli¢inii prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oSteé¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i sloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekogranic¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj izgradnje i funkcionisanja farme krava bi¢e lokalnog karaktera.

Do narusavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha moZze dodi uslijed uticaja lebdedih Cestica (prasina)
prilikom uredenja prostora, odnosno rada mehanizacije koja je potrebna za izvodenje radova
(kopanje, nasip itd.).

Planirani projekat se nalazi na lokaciji koja je rijetko naseljena (seoski tip naselja), i u samoj blizini
objekta se ne nalaze stambeni objekti, nije potrebno postaviti zastitnu ogradu tokom izgradnje.

Buka koja ¢ée se javiti na gradilistu u toku izvodenja radova predmetnog projekta, privremenog je
karaktera.

Tokom izvodenja radova samog projekta, uticaj na povrsSinske i podzemne vode neée biti
zastupljen.

Nakon izvodenja radova i stavljanje projekta u funkciju, do¢i ¢e do rehabilitacije zemljista.

Uticaj na floru | faunu ¢e biti zastupljen, ali bez vecih posljedica..

10
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Imajuéi u vidu da je u pitanju seosko naselje, doé¢i do promjene izgleda pejzaza, odnosno
topografije terena, ali bez znadajnog uticaja, obzirom da je funkcija podruéja orijentisana na
aktivnosti koje se odnose na stocarstvo i poljoprivredu.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata ée izostati, poSto na posmatranom
podrucju nema sli¢nih projekata.

Projekat ne moZe imati prekogranican uticaj, jer obim svih aktivnosti izgradnje | funkcionisanja
projekta neée biti toliki, da bi mogao dosti¢i medunarodni nivo.

Obim izvodenja radova prilikom realizacije projekta nisu zahtjevni, medutim, sveukupni uticaji
nisu jaki za Siri okolis, nego se odnose specifiéno na obuhvatno projektno podrudje.

Planirani projekat ¢e imati uticaj na zemljiSte obuhvatnog podrucja. Doé¢i do iskopavanja i
uzurpacije zemljista.

11
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri izgradnji objekta na Zivotnu sredinu nece biti.

U toku izgradnje i izvodenja gradevinskih radova doci ée do poveéanog nivoa buke. Buka koja ée
se javiti na gradiliStu generiSe se usled rada masina i transportnih sredstava. Njen uticaj je u toku
izvodenja radova narocito izrazen na ljude koji rade na gradilistu, ali ti efekti su privremenog
karaktera.

Generalno posmatrano privodenje namjeni odredenog prostora, gradevinskog zemljista, i
gradnja objekata na njemu dovode do promjena u Zivotnoj sredini koje su uglavnom ogranicene
na neposrednu okolinu i najée$c¢e su ograni¢enog vremenskog trajanja (traju koliko i sam proces
izgradnje) izuzimajuéi nepovratnu prenamjenu zemljista. Posledica sagorijevanja derivata nafte
u motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem je pojava zagadivanja, odnosno emisije zagadujucih
materija. lzduvni gasovi tj.produkti sagorijevanja sastoje se od velikog broja razlicitih
komponenti, od kojih je jedan broj vise ili manje toksican.

Tokom izgradnje moguc je uticaj na kvalitet zemljista, pretezno manjeg obima iz sljedecih izvora:
nekontrolisano curenje i razlivanje naftnih derivata i mineralnih ulja iz masSinskog parka i
radionica, prilikom popravke ili pretakanja goriva. Zagadenje zemljiSta, pored naftnih derivata,
moguce je u manjoj meri i od depozita iz izduvnih gasova vozila i masina.

U svakom slucaju, ova zagadenja, mogu se smanjiti odgovaraju¢im mjerama radne discipline.
Pored navedenog, moguce je i akcidentalno procurivanje naftnih derivate iz vozila gradevinske
operative.

Tokom funkcionisanja objekta znacdajnih emisija u vazduhu nece biti.

Komunalne otpadne vode koje nastaju pri ekspoloataciji objekta odvode se u septi¢cku jamu.
Komunalni otpad koji nastaje od zaposlenih se sakuplja u kante i odnosi na kontejner, odakle ga
preuzima komunalna sluzba. Za odlaganje otpada od krava koji se javlja u obliku ¢vrstog i te¢nog
dubriva predvidena je izgradnja dubrista.

12
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Projekat nece dovesti do socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
Zivota. MoZe do¢i jedino do veée koncentracije ljudi u odredenom periodu (u toku dana) zbog
vodenja brige o kravama i samom nacinu rada farme .

Topografija okolnog podrucja | same lokacije objekta nece se znacajno izmijeniti. U pitanju je
prizemni objekat tako da se po visini ne¢e mnogo isticati od ostalih objekata u blizini.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veée
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na lokalno stanovistvo bi¢e privremeni (buka, prasina, vibracije | sl.), tokom izvodenja
radova. Dalji uticaji nece biti zastupljeni kada se finaliziraju radovi | dode do funkcionisanja
objekta.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moZe dodi u slucaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku
eksploatacije objekta mozZe doéi uslijed pojave pozara. Medutim, imajuci u vidu da se u i oko
objekta neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca
pojave pozara mala.

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i voda moze dodi uslijed curenja ulja i goriva iz vozila
koja se koriste tokom funkcionisanja projekta, radom gradevinske mehanizacije tokom izvodenja
radova | sl. Ukoliko do toga dode, neophodno je zagadeno zemljiSte oznaciti, ukloniti, skladistiti
ga privremeno u zatvorenu burad, u zastiéenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom ("SI. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija,
neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije i prevoznih sredstava.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja objekta farme krava, moze biti djelimiéni uzroénik degradacije Zivotne sredine, i to
ukoliko se u toku izgradnje i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite. Na osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije, kao i karakteristika
planiranih postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu. Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce
ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo
pouzdanosti podigao na jos vedi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje projekta,
mjera zastite u toku funkcionisanja projekta i mjera zastite u slucaju akcidenta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno isposStovati pri izgradnji projekta.

Osnovne mjere su:

- pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

—ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljiSta i nivoa buke, i dr.

- obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje projekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:
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- lzvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegove privreme
instalacije, postrojenja, oprema, kretanje radnika | vozila ne ometa | ne uti¢u na okolno podrugje
i stanovnike.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

- Materijal od izgradnje projekta (Sljunak, zemljiste, korov i dr.) pri transportu na predvidenu
lokaciju, treba da bude pokriven, kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

- Potrebno je redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo do
zagadenja lokalnih | magistralnih cesta.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljiSta oko predmetnog projekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova, poslije zavrSenih radova. Potrebno je ukloniti predmete i
materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradiliSta odvoZzenjem na odabranu deponiju.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja projekta neée biti vecih uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe
za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

Pri radu farme krava, u cilju ocuvanja Zivotne sredine potrebno je:
- -vrsiti redovnu kontrolu svih instalacija u objektu,

- -odrzavanje ispravnosti i funkcionalnosti svih uredaja za rad farme,
- -ne smije se vrsiti bilo kakvo servisiranje vozila u krugu farme
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
farme krava, Opstina Bijelo Polje, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljedeéa:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11i01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
| akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracéenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SI. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,Sl. list CG” 25/19).
- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
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PLANSKA DOKUMENTACIJA | DRUGI IZVORI PODATAKA

- Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm

- Strateski plan razvoja opstine Bijelo Polje 2022-2026.godine; Opstina Bijelo Polje; 2022.

- Lokalni akcioni plan zastite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 — 2022; Nacrt, Opstina Bijelo
Polje

- Lokalni plan zastite Zivotne sredine Bijelog Polja 2020.-2024. Opstina Bijelo Polje, Sekretarijat
za ruralni i odrzivi razvoj, 2019.

- www.googleearth.com
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Adresa:Ulica Slobode bb

wxoe | Cma Gora 84000 Bijelo Polje
i &b i ; Crna Gora
§ Ogsiin Bilelo Pele tel: +382 (050 )432 921
o | Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora fax: +382(050) 432 921
AT
Br:06/5-332/23-161/3-41 11.05.2023. god.

Za: Mahmutovi¢ Kemal

Adresa: Bistrica — Radojeva Glava, Bijelo Polje

(067 565 630)

Predmet: Dostava UTU

Dostavljaju se  urbanistitko-tehnicki  uslovi ~ br.06/5-332/23-161/2-41  od
10.05.2023.godine za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju objekata na lokaciji
koju &ine katastarske parcele br. 658 i 659 KO Bistrica, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polie ("Sllist CG-opstinski propisi®, br. 7/14,
"Sluzbeni list Crne Gore", br. 96/22).

VD SEKRETAR
. @ aris Sahman

" |

A NAANAA— H U S

39 ¢,
.y

N
AN ’/f 0oFr \)_\/

Prilog: Urbanisticko-tehnicki uslovi

Kontakt osoba: Haris Sahman

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
tel: +382 (50) 432 921

email: urbanizam@bijelopolje.co.me



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/23-161/2-41 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 10.05.2023.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,

2 | 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sllist CG”, br.87/18, 75/19,116/20,
76/21, 141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Mahmutovié Kemala, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - —~ -
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine katastarske parcele br.658 i 659 KO Bistrica u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje("Sl.list CG-op$tinski propisi",

4 |br. 7/14, ,SLlist CG", br.96/22).

Dono$enjem ovih urbanistiko - tehnickih uslova prestaju da vaze urbanisti¢ko — tehnicki
uslovi br. 06/5-332/23-107/2-26 od 27.03.2023. god.

5 | PODNOSILAG ZAHTJEVA: Mahmutovic Kamal

Bistrica, Bijelo Polje

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 259 — izvod KO Bistrica katastarska parcela br. 658 evidentirana je
kao livada 6. klase povréine 2461 m?, pomoéna zgrada kao objekat br.1 povrsine 18 m?,
pomocéna zgrada kao objekat br.2 povrsine 15 m?i katastarska parcela br.659 evidentirana
je kao njiva 6. klase povr§ine 1402 m2,

7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.

Izvan gradevinskih podrugja naselja moguca je izgradnja:

-ekonomskih objekata u funkgiji poljoprivrede, biljna i stofarska proizvodnja (vocarstvo [
stodarstvo),

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

-objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne
pretpostavke,

-pomocénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaZa, koSeva ambara, ostava,
nadstregnica i sli¢no, a koji mogu pojedinatno biti korisne povréine do 50m2, kao i garaza
ili nadstresnica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinacnih stambenih objekata,

-objekata sacbracajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skiaditenje poljoprivrednih proizvoda, skladistenje voca (hladnjaée),
proizvodnja i skladistenje sto¢ne hrane i dr. :

U okviru ove namjene moguéa je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, &etiri zasebne stambene jedinice).

7.2

Pravila parcelacije

Ukupna povrgina lokacije koju gine katastarske parcele br. 658 i 659 KO Bistrica iznosi
3896m?. Povrsina dijela parcele za individualno stanovanje, stambeni dio dvorista , iznosi
minimaino 350m?, a maksimalno 500m?.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linjja poklapa se sa granicom katastarske parcele.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 3m od regulacione linije.
Minimalna udaljenost stambenog objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od porodi¢no stambenog, odnosno poslovnog
objekta je 20m a od susjedne parcele minimalna udaljenost je 10m. -
Minimalna udaljenost ostalih objekata od granice susjedne parcele je 10m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proragune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
za§titi i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
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Zastita na radu

Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sllist CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti |

zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljidta, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da
se eliminiée svako potencijalno zagadenje. Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zaétiti prirode kao i svim vazeéim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske finije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuéuje Ziva
ograda, narogito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu linjju, na zelenim
povréinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kucée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
$iblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.
U okviru kompleksa neophodno je obezbijediti minimalno 30% ozelenjene povrsine.

1"

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara {,Sl.list CG*,
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88.
U slugaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za8titu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnidgkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG”", br.48/13i44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnit¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG*, br.27/07
i ,Sllist CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnikim preporukama
EPCGito:

-Tehnitka preporuka za priklju¢enje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje) '
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehni€kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV

4




(,Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori 0 minimainoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazedih tehnitkih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elekirovodove

Dalekovod 400 kV: 8irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: 8irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije

dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a narogito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi Sto dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.Ukoliko se iz nekih
opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleZznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlaséena
projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduzni i popre&ni profil trase dalekovoda u rasponu ukrétanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZzaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proradun;

- zakljudak o ispunjenosti svih uslova iz tehnikih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekologki biopredistadi - septike bio jame

Ekologka osvijeSéenost vodi ka trazenju &igéih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rie§enja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasiéne septicke jame, koje su ekolodki neprihvatijive. Iz bioloskog uredaja ispusta
se prodiécena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasiéne septicke jame.
Biologki uredaji iziskuju i manje tro§kove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno &istiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septi¢ke jame odgovaraju¢eg potrebnog volumena.

Septiéka bicjama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa srediSnjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen
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je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti biologke jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavréetkom za izlazak prog&i§c¢enih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrodnjom vode od 100 do 400 lfosobi, a
izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporutuje se za sakupljanje ku¢nih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih

postrojenija.

PV nastavak M YL pastavak
| {3‘5}“ st sston
Tza neting
lé%’iﬁgé?\i i i};ﬂéf Q{Qﬁ?ﬁ? byl biosteus
fain ;
Y tﬂ e

poltal

1o¢ 1 cm:i‘ g
Stk pipsak
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuéuje preko nekategorisanog puta oznadenog katastarskom parcelom
1133 KO Bistrica na lokalni put L 53 Bistrica-Radojeva Glava- Soljagko brdo.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu;

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikijucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZeéih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom-
izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sllist CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledeée sajtove: .
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip.me kao i

-adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan

priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.

Meteorologki podaci:

Podrugje opsétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu. Dolinski dio karakteriS8e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedéi dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koliéine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezZne
padavine karakteristi¢tne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.SnjeZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je
920mm. Srednja mjesec¢na suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati
da se relativna vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativha vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godidnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoistognog i sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke
s jedne i bjelopoliska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha

rasfu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
C ex L okaciju Cine katastarske parcele br. 658 i
Oznaka urbanistiCke parcele 659 KO Bistrica




Ukupna povrsina lokacije iznosi 3886m?

Povrsina urbanisti¢ke parcele Min. 350m?-Max 500m? - stambeni dio
parcele
. . . 0,4 na ukupnoj parceli
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 na stambenom dijelu parcele
. . . , 0,8 na ukupnoj parceli
Maksimalni indeks izgradenosti 1.0 na stambenom dijelu parcele
Bruto gradevinska povrsina objekata 500m? (max BGP stambenog objekta)
(max BGP)

-P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-stambeni objekat).

-dvue nadzemne etaze (u skladu sa
namjenom objekta)

-jedna nadzemna etaza - pomoéni i
ekonomski objekti

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta /

Objekat moZe imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehniCke prirode.

U stambenom dijelu dvoriSta, pored porodiéno-stambenog objekta, dozvoliena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peéi za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. U stambenom dijelu dvoriSta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti.

Objekte projektovati prema programskim potrebama investitora, a veli€inu objekta,
gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom, a u skladu sa
standardima i normativima za izgradnju odgovarajuce vrste vrste objekata.

Tehnitka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini
predvidenoj za koriSéenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te
mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

U obradun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parcele.

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Parkiranje treba obezbijediti iskljucivo na
sopstvenoj parceli po principu :

Parametri za parkiranje odnosno -poslovanje  (na  1000m2  poslovnog
garaZiranje vozila prostora)---------------- 30 PM.
-stanovanje (jedan stan)------------- 1PM

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobraéajnice je 3m.

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

Smiernice za oblikovanje i materijalizaciju, | C0Ike 1 forme, kao [ materijale koji
odgovaraju arhitektonskom naslijedu

posebno u odnosu na ambijentalna D . . :

) ot pojedinih naselja. Arhitektura i
svojstva podrucja materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
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pokrivaca, tekstura i boja vaZan su element
arhitekionike gradene sredine. U tom smislu
voditi raGuna o primjeni onih formi i nagina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
strukturama. Pri  oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruZzenjem, interakciju sa prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,
izgled objekta u skladu sa kulturnim
okruZenjem u kojem funkcioniSe, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje
god je to moguce, postovati principe
fradicionalne, izvorne  arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Objekte graditi u skladu sa principima
primjene energetske efikasnosti.

Odrzivoj potro3nji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potronje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada :
-Upravijanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U cillu energetske i ekologki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

-KoriSéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéaniju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog koriéenja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata Koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.




-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO:
21| - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- Ljiljana Ojdanié

TEHNICKIH USLOVA:
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PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-91723-116-DJ
Datur: 04.05.2023.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DPRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2655/2023
Datum: 04.05.2023.
KO: BISTRICA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastruz nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/£5, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-161/1-41, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 259 - IZVOD

Podaci o parcelama
R j Plan . il Natin korif¢enja Bon. - 2 ,
Broj Fodbroj z];;‘gf:le Skica | Patumupisal i }i,(l){tﬁsér:!lbmj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m Pritod
658 5 09/02/2012  [LUPOGLAV Livada 6 Klase 2461 37
20 VISE OSNOVA
658 i 5 09/02/2012  [LUPOGLAV Pomocna zgrada 13 060
20 VISE OSNOVA
658 2 5 09/02/2012  JLUPOGLAY Pomocna zgrada 15 0.00
20 VISE OSNOVA
659 5 18/09/2014 |[LUPOGLAV Njiva 6. kiase 1402 715
20 VISE OSNOVA
3896 15.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
141197628014 MAHMUTOVIC NAIL KEMAL Svojina n
BISTRICA  Bistrica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
] - i5en ey ‘
Broj Podbroj B""{l NS::R:& Osfilgfl?ga Godina Sprfgnosy Sprat Viasnik ill':l;?(;::lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
658 1 [Pomocna zgrada p | Svejina 171
GRADENJE (080 s MAHMUTOVIC NATL KEMAL 1411976280141
BISTRICA  Bistrica
da Svopna T7T
658 2 E"R“lfg%%ﬁ%‘m 2006 ]‘5’ MAHMUTOVIC NAIL KEMAL 1411976280141
BISTRICA Bistrica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. i8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana [74 Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"Sk. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

¥y

vlagéeno lice: o3

Hirsp o'

o
Zgal} Rajko, dipl pravnik

A 1/1
Patum 1 vrijeme:  04.05.2023. 08:41:25
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PROJEKTOVANI OBJEKAT P+0

POSTOJECI OBJEKTI

e e  GRADJEVINSKA LINIJA
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012345678910

TROTOAR PROJEKOVANOG OBJEKTA

e  GRANICA KATASTARSKE PARCELE

+0.00 RELATIVNA KOTA

JM APSOLUTNA KOTA

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

INTESA =)

GROUP

INVESTITOR:

Objekat:
FARMA KRAVA

KEMAL MAHMUTOVIC
Lokacija: Lokacija koju cine katastarske

parcele br. 658 i 659, KO Bistrica, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje

W

Odgovorni inzenjer: | Aleksandra Veljkovic, dipl.ing.arh.

Glavni inzenjer: Aleksandra Veljkovic,idipl.jng.arh/Vrsta tehnicke dokumentacije:
et  GLAVNI PROJEKAT
_ ] 4" \YA ' V

Dio tehnic¢ke dokumentacije:

ARHITEKTURA 1:200

RAZMJERA:

Saradnici:

Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Situacioni plan
sira situacija

Datum izrade projekta i M.P.
Jul, 2023.god.
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Datum izrade revizije i M.P.
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