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Predmet: Rje$enje o davanju saglasnosti na idejno rieSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji, O saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta - magacin, projektovanog od strane D.O.O
INTESA Group” Bijelo Polje, na lokaciji koju gine urbanisticke parcele UP 90 i UP 91, na
dijelu katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu |zmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala (,Sluzbeni list Crne
Gore” broj 05/17).

Dostavljeno:
-D.o.o. “Bido.Co” Bijelo Polje

- arhivi

Prilog: Rjegenje broj: UP 17-332/25-15/1 od 14.3. 2025 godine.



CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Slusba Glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP 17-332/25- 151
Bijelo Polje, 14. 3. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i
&lana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opétinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona 0 upravnom
postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rje$avaju¢i po zahtjevu
investitora D.o.0 “Bido.Co” Bijelo Polie, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta - magacin, na lokaciji koju &ine urbanistiCke
parcele UP 90 i UP 91, na dijelu katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Industrijske zone i podrucja
terminala” (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 05/17), projektovano od strane D.0.O ,INTESA
group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28. 2. 2025 godine, u
13:29:19 +01'00', donosi:

RJESENJE

Investitoru D.0.0. “BIDO.CO” iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta - magacin, projektovanog na urbanistickim
parcelama UP 90 i UP 91, koje ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO
Nedakusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i
podru¢ja terminala (“Sluzbeni list CG - opstinski propisi” broj 05/17), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnhovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj 17-332/25 - 15 od 28. 2. 2025 godine, investritor D.0.0. “BIDO.CO" iz
Bijelog Polja, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno riesSenje arhitektonskog projekia za izgradnju objekta - magacin, projektovanog na
urbanistickim parcelama UP 90 i UP 91, koje ¢&ine dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i
82/3 KO Nedakusi, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “Industrijske
zone i podrugja terminala” (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 05/17). Uz zahtjev
dostavio je dokaz o uplati administrativne takse, kao i ldejno rieSenje arhitektonskog
projekta, izradeno od strane D.O.O ,INTESA group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 28. 2. 2025 godine, u 13:29:19 +01'00" .

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i dostavljeno idejno
rie$enje te odlucila kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da



glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: Smijernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima  (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog
drzavnog arhitekte iz Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do
3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickikog naselja sa cetiri ili
pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tag. 2, 3,516, prenose na
jedinicu lokalne samouprave. _

Glanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog
&lana izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu Koji
mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tatka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjesenjem u roku od 15 dana od dana
podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Clan 215
citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru lzmjena
i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana industrijske zone i podrucja terminala, utvrdeno je
da ée se pri rjesavanju zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeti unapriedenju
arhitektonskinh i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa cillem dobijanja
homogene slike naselja. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi. Oblikovanje
krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su element arhitektonike
gradene sredine. U tom smislu preporucuje se korigéenje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im fizickim strukturama. Svi objekti moraju biti
izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podru¢jima. U ogradivanju
koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

|lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana “Industrijske zone i podrucja
terminala”, urbanisticke parcele UP 90i UP 91, zona A, predvidene su za mjedovitu namjenu

(MN). Ovi sadrZaji su pretezno planirani uz gradsku ulicu i Ulicu br. 21 i 25. U okviru ove "
namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja ve¢ samo sadrzaji poslovnih, -
komercijalnih i usluznih djelatnosti. Planirani sadrzaji u okviru ove namjene: ugostiteljski

objekti, trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri i sajmista, poslovne zgrade i objekti uprave,

O

kulture, privredni objekti, skladigta, stovarista, zatvor, objekti koji ne predstavljaju bitnu

smetnju preteznoj namjeni, komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih
drudtava, kao i objekte komunalnih servisa koje sluze potrebama stanovnika podrucja
(stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom-pumpne stanice), u skladu sa posebnim
propisom.

Uvidom u dostavljeno idejno riesenje i urbanisti¢ko-tehnicke uslove, broj 08-6293/10
od 28.10.2022 godine, izdate od strane Ministarstva ekologije prostornog planiranja i
urbanizma- Direkcije za izdavanje urbanisticko -tehnickih uslova, a shodno Elaboratu
parcelacije po planskom dokumentu, ovjerenom od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu dana 25. 1. 2023 godine, konstatovano je da je na lokaciji, UP 90i UP 91, koju Cine
dijelovi katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakusi (ukupne povréine lokacije:
4597,00m?), projektovana izgradnja objekta — magacin, ukupne bruto gradevinske povrsine
objekta BRGP: 388,44m* (planom propisana maksimalna BRGP objekta na lokaciji:
7072,30m?2); povrsine pod objektom: 388,44m? (planom propisana maksimalno na lokaciji:
2290,77 m?), kao i da je prikazan postojeci poslovni objekat, ukupne bruto gradevinske
povrsine BRGP: 1426,19m? i povrsine pod objektom 1206,88m>.



7a obracun indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti parcele uzete su u obzir povrsine
postojeceg i novoprojektovanog objekta, te je s tim u vezi indeks izgradenosti: 0,39 (planom
propisan maksimalno: 1,5), a indeks zauzetosti parcele: 0,35 (planom propisan maksimalno:
0,50). Spratnosti objekta: P (planom propisana maksimalna spratnost objekta na lokaciji:
Su+P+1+Pk), sa ispoStovanim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena ovjerena i potpisana izjava
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara, kao i
obezbijedenom saobracajnom priklju¢ku shodno planskom dokumentu. Takode je
dostavljena ovjerena i potpisana izjava geodetske licencirane organizacije, “GEODETING”
d.o.o. iz Bijelog Polja, o tatnoj lokaciji planiranog objekta i obezbijedenom prilazu lokaciji i
objektu sa javne povr§ine. Ovaj organ je uvidom u navedenu izjavu utvrdio da je
obezbijeden prilaz parceli sa postojeceg puta, katastarske parcele broj 264 KO Nedakuse
(magistralni put), koja je upisana naime Crna Gora subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore.

Na osnovu uvida u lzmjene | dopune Detaljnog urbanisticki plan “Industrijske zone i
podrugja terminala” Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 5/17) i predmetnu
tehnicku dokumentaciju, Sluzba Glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta izgradnje objekta -
magacin, usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i osnovnim urbanistickim parametrima, propisanim navedenim planskim
dokumentom.

Pri obrazlaganju ovog riesenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,
bududi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan 113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte
je nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru “Bido.Co” D.o.0. Bijelo Polje,
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta - magacin, na lokaciji koju
&ine urbanisticke parcele UP 90 | UP 91, na dijelu katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO
Nedakuse, u zahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone |
podruc¢ja terminala (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 05/17), u pogledu usaglasenosti sa..
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
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izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

V.D. GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

AN

Dostavljeno:

- D.o.o. “Bido.Co” Bijelo Polje
- arhivi



