Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,
== | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opétina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sl Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me

Broj: UP 17-332/25- 61/1 31. 7. 2025 godine.

Za: LJUCA EMIR

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/25 - 61 od 2.7.2025 godine.

Predmet: Dostava rjesenja.

PoStovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta dogradnje i nadogradnje stambenog objekta, na lokaciji - dio katastarske
parcele 99/2 KO Ravna Rijeka, koji €ini dio UP 224, u zoni B, u urbanisti¢kom bloku 2, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Krusevo® (,SI. list CG - opétinski propisi” broj 28/15).

aft/Dobar _Zié;f"'dipl.w.

V. .Gla\w/%h%“'g;;“:gj;‘r"éa’skog arhitekte

Prilog: RjeSenje broj: UP 17-332/25-61/1 od 31. 7. 2025 godine.



| Adresa:Tomasa ZiZiéa bb

- Crma Gora 84000 Bijelo Polje

z vy v . Crna Gora

; Opsvtlna Bijelo Polie | tel: +382 (050 J431 260

. Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/25- 61/1 Bijelo Polje, 31. 7. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22 stav 1, 2 i 3, ¢lana 23
i Clana 25, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 19/25), te ¢lana 22 i 25 Odluke
0 organizaciji i naCinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-
opstinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav
1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu Ljuce Emira iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta dogradnje i nadogradnje stambenog objekta, na lokaciji -
dio katastarske parcele 99/2 KO Ravna Rijeka, koji ¢ini dio UP 224, u zoni B, u urbanistickom
bloku 2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Krusevo” (,SI. list CG - opstinski propisi”
broj 28/15), donosi:

RJESENJE

Podnosiocu zahtjeva Ljuca Emiru iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta dogradnje i nadogradnje stambenog objekta, projektovano ,~
od strane ,INTESA GROUP” d.o.o. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektant#‘
dana 2. 7. 2025 godine, u 11:32:49 +02’00”, na lokaciji - dio katastarske parcele 99/2 KO: =
Ravna Rijeka, koji ¢ini dio UP 224, u zoni B, u urbanistickom bloku 2, u zahvatu Detaljnog~ ~
urbanistickog plana ,KruSevo“ (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 28/15), u pogledL\J-\\\"\.;&
usaglasenosti sa urbanisticko — tehnic¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te ™%
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto
razvijena gradevinska povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/25-61 od 2. 7. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje, obratio se Ljuca Emir iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta dogradnje i nadogradnje stambenog objekta, na
lokaciji - dio katastarske parcele 99/2 KO Ravna Rijeka, koji €ini dio UP 224, u zoni B, u
urbanisticCkom bloku 2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Krusevo® (,Sl. list CG -
opstinski propisi” broj 28/15).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjeSenje arhitektonskog projekta dogradnje i
nadogradnje stambenog objekta u zastiéenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim



potpisom projektanta ,INTESA GROUP” d.o.o. Bijelo Polje, dana 2. 7. 2025 godine, u
11:32:49 +02'00”.

Sastavni dio idejnog rieSenja su Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 06/4-332/24-382/1
od 5. 7. 2025 godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje.

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povr$ine 3000m? i viSe, hotela odnosno turistiCkog
naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i
objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno ¢€lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica
i turistickog rizorta, kao | poslove iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vrSi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova
izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da
ispunjava uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30
dana od dana podno$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

U slucaju da se glavnim projektcm izmijene elementi idejnog rieSenja na osnovu koga
je data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu
saglasnost, shodno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Shodno ¢lanu 8 stav 2, Zakona o lzgradnji objekata (SI. List br. 19/25), tehnicku
dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima, zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke.

Nadalje, ¢lanom 10 tog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj
objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i
rieSenja prikljuéenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije.

U skladu sa ovlaséenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje i odlucila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Urbanisti¢ko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, navedeno je

da urbanisti¢ki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisticko — arhitektonskih
cjelina | maksimalno se prilagodavati konfiguraciji terena, klimatskim uslovima uz upotrebu
autohtonih materijala | vegetacije.

Oblikovanje i forma objekata su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu ambijentalne kvalitete planskog podrudja.

Idejnim rjeSenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekta, kao zavrSna obrada
fasade koridc¢en je demit fasada, u kombinaciji boja RAL 7006 i RAL 9010. Planiran je
videvodni krov, prekriven crijepom u nijansi RAL 3009, nagiba 30°. Sva stolarija je od PVC
profila u sivo-braon nijanski RAL 8019 sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem.

Nadalje, uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, utvrdeno je da je planirana dogradnja
i nadogradnja stambenog objekta, na lokaciji - dio katastarske parcele 99/2 KO Ravna
Rijeka, koji ¢ini dio UP 224 (prema Elaboratu parcelacije po DUP-u broj 23/3/25 od 1. 4.
2025 godine, povrdine 272 m?), spratnosti P+1 (planom propisano tri nademne etaze), bruto
razvijene gradevinske povrsine 159.22 m?, te povrSine pod objektom 81,55 m?2. Ostvareni
indeks zauzetosti na dijelu urbanisticke parcele je 0,29, dok je na ukupnoj urbanistiCkoj



parceli 0,27 (planom propisan 0,3). Indeks izgradenosti dijela urbanistitke parcele iznosi
0,58, a na ukupnoj urbanistickoj parceli je 0,53 (planom propisano 1,0).

Objekat je propisno udalijen od susjedne parcele, shodno uslovima koji se odnose na
gradevinsku liniju. Na predmetnoj lokaciji obezbijedeno je jedno parking mjesto, sa
predvidenim uredenjem okolia oko objekta parecele, tako da prostor izmedu gradevinske i
regulacione linije bude slobodan i ozelenjen, u skladu sa uslovima za pejzaZno oblikovanije,
gdje je propisan i minimum od 40% zelenih povrsina u odnosu na UP. Ostvareni procenat
ozelenjavanja urbanisti¢ke parcele je 56%.

U funkcionalnom smislu planirani objekat je stambeni, sa jednom stambenom
jedinicom. Planirana namjena objekta je u skladu sa Detaljni urbanisti¢kim planom
,Krusevo®, buduci da se predmetna lokacija nalazi u zoni koja je planskim dokumentom
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) tip3, gdje je porodiéno stanovanje definisano
kao pretezna namjena.

Shodno navedenom, te uvidom u priloZenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog
rjeSenja arhitektonskog projekta dogradnje i nadogradnje stambenog objekta, usaglasene
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, osnovnim urbanisti¢kim
parametrima i drugim urbanistickim parametrima.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte
je nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Ljuca Emiru iz
Bijelog Polja, na idejno rjeSenje arhitekionskog projekta, dogradnje i nadogradnje
stambenog objekta, na lokaciji - dio katastarske parcele 99/2 KO Ravna Rijeka, koji €ini dio
UP 224, u zoni B, u urbanistickom bloku 2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Krusevo® (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 28/15), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima
(parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podno$enja zahtjeva za dobijanje
gradevinske dozvole, investitor je duZzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, SluZzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjesenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,

buduci da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lan 113 Zakona o upravnom postupku). :
Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja. ~ 3

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

V.D. GLAVNLGRADSKI ARHITEKTA

ardzig; dipl. ing. arh/

Dostavljeno:
- Ljuca Emir;



