Drustvo za projektovanje,
inZenjering i konsalting
I m I n PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.:510-28771-57 CKB
p roje k t

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me
ZARKO ASANOVIC (Potpis)

c=ME, o=LIMING PROJEKT, 2.5.4.97=VATME-02753138,
sn=ASANOVIC, givenName=ZARKO,

serialNumber=1100433134, cn=2ARKO ASANOVIC (Potpis)

DOKUMENTACIJA ZA
ODLUCIVANJE O POTREBI
IZRADE ELABORATA O
PROCJENI UTICAJA NA
ZIVOTNU SREDINU




Drustvo za projektovanje,
inZenjering i konsalting

PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.:510-28771-57 CKB

prolekT

Ll‘\ (Al
1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta:

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

Admir Pucurica

Ime i prezime odgovornog lica:
Kontakt osoba

Telefon

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta:

Admir Pucurica

Admir Puéurica

069/597-724

POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija:

DIO URBANISTICKE PARCELE UP 663, KOJU CINI
DIO KATASTARSKIH PARCELA BR 481/3 1481/4 KO
RESNIK, u ZAHVATU DETALINOG
URBANISTICKOG ~ PLANA  NASELJA  RESNIK,
OPSTINA BIJELO POLJE
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2. OPIS LOKACUIE

Lokacija planiranog projekta se nalazi u centralnom dijelu dijelu K.O. Resnik, odnosno

sjeverozapadno od grada Bijelo Polje, u naselju Resnik. Sastoji se od djelova katastarskih parcela
br. 481/3 i 481/4 KO Resnik P = 617.00m?2.

481/9)
(P=180:02m2 B

Karta 1: PoloZaj predmetne lokacije, Bijelo Polje

Idejnim rjeSenjem je predvidjena izgradnja poslovnog objekta spratnosti P, Sto je u skladu sa
DUP-om Resnik, Opstine Bijelo Polje.

U prizemnoj etaii je projektovan prostor za poslovanje sa wc-om i kancelarijom (1 jedinica).

Etaza Neto (m?) Struktura poslovnog prostora
Poslovni objekat 152.96 Poslovanje
(prizemna etaza) )

UKUPNO: | 152.96 m’

Ukupna NETO povrsina poslovnog prostora : P = 152.96m?>.
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Slika 1:Trenutni izgled lokacije

Slika 2: Trenutni izgled lokacije
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Planirani projekat podrazumijeva izgradnu psolovnog objekta spratnosti .

Svi koeficijenti dati urbanisti¢ko tehnickim uslovima ra¢unati su u odnosu na povrsinu dijela KP
481/31481/4 KO Resnik, P = 617.00m?>.

Bruto povrsine projektovanog objekta po etazama iznose:

Etaza Bruto (mljl Namjena

Prizemlje 175.79 Poslovanje

TUKUPNO BRUTO

.q
POVRSINA OBJEKTA: 175.79

Za obracun ostvarenog indeksa zauzetosti uzeta je prizemna etaZa (P = 175.79m?) kao najveca po
povrsini, Sto ¢ini ostvareni indeks zauzetosti od 0,28 $to je manje indeksu zauzetosti od 0,30.

Vertikalni gabariti objekta su P, ukupna bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza
projektovanog objekata iznosi P = 175.79m2 sto Cini ostvareni indeks izgradjenosti je 0,28 sto je
manje dozvoljenom zadatom indeksu izgradenosti od 3,0.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima su ispostovane tako da je
objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Postavljanje objekta na teren i odredivanje pozicije kote +0.00 izvrSeno je u cilju Sto lakseg
savladivanja nagiba prirodnog terena i ispunjavanja zahtjeva urbanisticko tehnickih uslova, kao i
uskladjivanja sa zadatom horizontalnom i vertikalnom regulacijom.

Ukupna visina projektovanog objekta je dobijena dozvoljenom spratnos¢u. Kota poda prizemlja
podudara se sa kotom pristupnog trotoara. Obzirom da je projektovana standardna visina
prizemne etaZze za poslovanje, potrebna je obrada plafona u poslovhom prostoru sa svim
potrebnim izolacijama i instalacijama.

Objekat tezi da ne optereti, ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na
koji prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva.
Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe objekta za poslovanje, kao i

arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.
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Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena poslovnom objektu.
Na parceli je obezbijedjen parking (10 parking mjesta).

REKAPITULACIJA POVRSINA PRIZEMI JA:

TABELARNI PREGLED POVRSINA

n T namjena prostorija [P (m?)
PROSTOR

Korisne povriine

Poslovni prostor

01 Poslovni prostor 140.62

Objekat 1

0.2 Kancelarija 8.47
0.3 wcC 387

NETO POVRSINA PRIZEMLJA : | 152.96

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA : | 175.79

[ POSLOVNI OBJEKAT P |

UKUPNO POVRSINA NETO BRUTO
Nadzemne etaze

Prizemlje 152 96 17579
UKUPNA POVRSINA: 152.96 175.79

Ulaz na prizemnoj etazi projektovan je sa jugo-zapadne strane.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjeden je prilaz i upotreba objekta licima smanjene
pokretljivosti.

Slika br.3: Planirani izgled projekta
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Konstrukcija i materijali

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na Celicnoj konstrukciji oslonjenoj na AB temeljne
trake kao sekundarnim konstruktivnim elementima. Krov je projektovan kao metalna
konstrukcija iznad etaze prizemlja zavrsno obraden krovnim panelima debljine d=10cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sljedeéa:

- Zidovi fasadne ispune su projektovani da se oblazu fasadnim panelom d=10cm u tonu zavisno
od pozicije kako je to i prikazano u idejnom rjesenju.

MATERIJALIZACIJA:

T FASADNI PANEL Rosso Siena BOJA
? FASADNI PANEL RAL 9006 Grigio silver
? FASADNI PANEL RAL 9010 Bianco

4 NATUR BETON

- Zavrina obrada podova zavisi od namjene prostorija. Poslovni prostor je projektovan da zavrina
obrda bude natur beton, dok wc i kancelarija projektovane da se oblazu keramickim plocicama.

- Zavrsni sloj plafona su projektovani od gips katonskih ploca na metalnoj podkonstrukciji sa svom
potrebnom zavrSnom obradom.

- Osnovni krov je ¢etvorovodni kosi . Kota sljemena krova je +5.573m (apsolutna kota +579.873
mnv). Najvisocija tacka objekta mjereno od kote prizemlja objekta do atike objekta iznosi 6.00m
(apsolutna kota +580.30mnv).

- Spoljna stolarija tj. prozori i balkonska vrata su predvidjeni od PVC profila u bijelom tonu,
zastakljena termopan staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. Ulazna vrata su
od PVC profila sa ispunom od punog panela sa termoizolacijom.

- Unutrasnja stolarija je od PVC profila u bijeloj boji.
Uredenje terena

Teren na kom se nalazi parcela je relativno ravan. Zavrsne kote terena krecu se ~+572.00 mnv na
sjeveru do ~+574.50 mnv na jugu, $to je manje od cca 2.5m visinske razlike.

Imajucdi u vidu zateceno stanje, kota poda prizemlja objekta £0.00 postavljena je na ~+574.30 mnv
sto je priblizno pristupnom trotoaru parceli.
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Saobracajni prilaz parking mjestima je obezbjedjen preko postojeéeg puta sa KP 487/1 i parking
mjesta deset (10) su obezbjedena na KP 481/3 i KP 481/4. Pjesacki prilaz parceli obezbjeden je sa
navedenog postojeceg puta, tako da je prilaz parceli obezbjeden sa juzne strane.

Pjesacke povrsine su projektovane da se oblazu behatonom kao i parking prostori, a putni pojas
rasterima za travu.

Ograde na parceli su projektovane Celicne, obojene u crnoj boji sa podzidom. Podzidani dio je
visine h=60cm i ¢elicna ograda je visine 80cm tako da ukupna projektovana visina ograde iznosi
140cm.

Ostvarena je zelena povrsina od 7.19%.
Instalacije

Za planirani poslovni objekat spratnosti P (prizemlje), neto povrsine 152,96 m?, predvidene su
sljedece instalacije i sistemi, u skladu sa vazec¢im tehnickim propisima i lokalnim komunalnim
uslovima:

Vodosnabdijevanje
e Objekat ¢e biti priklju¢en na javnu gradsku vodovodnu mrezu putem glavnog prikljucka.

e Unutrasnja vodovodna instalacija obuhvata dovod hladne i tople vode do sanitarnih
cvorova i eventualne €ajne kuhinje.

e Predvidena je ugradnja vodomjera, zapornih ventila i osnovne sanitarne opreme.

e Sistem ce biti izveden u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za vodovodne
instalacije u zgradama.

Kanalizacija
e Otpadne vode iz objekta bi¢e sprovedene u gradsku kanalizacionu mrezu.

e Predvidena je unutrasnja mreza fekalne kanalizacije (PVC cijevi), sa revizionim otvorima i
kontrolnim elementima.

¢ Odvodnja sanitarnih voda bice uskladena sa sanitarnim i ekoloskim standardima.
Upravljanje otpadom

o Tokom redovne eksploatacije objekta o¢ekuje se stvaranje komunalnog otpada.
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e Planirano je redovno odlaganje otpada u namjenske posude (kante/kontejneri) koje ¢e
biti smjestene na pristupacnom mjestu za organizovani komunalni odvoz od strane
lokalnog preduzeca.

e Privremeno skladistenje otpada vrSice se na sanitarnim i tehnicki prihvatljivim
povrsinama, uz postovanje higijenskih mjera.

e Nisu predvideni opasni ili specijalni otpadi.
Napajanje elektricnom energijom

e Objekat ¢e biti priklju¢en na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu putem najblize
trafostanice.

e Unutrasnje elektroinstalacije obuhvataju:
o sistem osvjetljenja i uti¢nica u poslovnom prostoru,
o razvodnu tablu sa zastitnim osiguracima i uzemljenjem,
o vanjsko osvjetljenje ulazne zone objekta (ako je predvideno projektom).

e Sistem zaStite od prenapona i uzemljenje bice izvedeni prema vazeéim tehnickim
normama.

Telekomunikaciona infrastruktura

e Predvidena je mogucnost prikljuenja objekta na mreZe javnih telekomunikacionih
operatera.

e lzvode se osnovne instalacije (kanalna mreza, uti¢nice, razvodni ormarici) za fiksnu
telefoniju i internet.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogudih uticaja projekta
na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju, pri tome vodedi racuna o:

- veli¢inii prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oSteé¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i sloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Velicina i prostor na koji projekat ima uticaj

Projekat ima lokalni karakter, jer se realizuje na jasno definisanoj parceli. Geografski, uticaj se
ogranicava na neposredno podrucje lokacije i ne obuhvata veci broj stanovnika, s obzirom na
prirodu aktivnosti (poslovna namjena) i spratnost objekta. Broj ljudi koji mozZe biti pogoden
uticajem projekta je mali i uglavhom se odnosi na korisnike i povremene posjetioce u
neposrednoj blizini.

Priroda uticaja (zagadenje vazduha, vode, zemljista, gubitak bioloske raznolikosti)

Zagadenje vazduha: Privremeno povecanje emisija prasine i izduvnih gasova tokom izgradnje (rad
masina i transporta); u fazi eksploatacije zanemarljivo.

Vode: Postoji ogranicen rizik od kontaminacije povrsinskih i podzemnih voda u fazi gradnje usljed
curenja ulja/goriva, koji se moze eliminisati preventivhim mjerama. U eksploataciji, otpadne vode
¢e se voditi u kanalizacioni sistem — bez negativnog uticaja.

10



Drustvo za projektovanje,

(A}
inZenjering i konsalting
I m PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.: 510-28771-57 CKB

DI’OJekT

Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

Zemljiste: Tokom gradevinskih radova bice privremeno zahvacen sloj zemljista na lokaciji, ali bez
znacajnog trajnog uticaja.

Bioloska raznolikost: Uklanjanje postojeée vegetacije (ukoliko postoji) uz moguéi gubitak nekih
biljnih i Zivotinjskih stanista, ali ne u obimu koji bi ugrozio zasti¢ene vrste. Lokacija nije u zoni
posebne ekoloske zastite.

Jacina i sloZenost uticaja

Uticaji su ogranicenog intenziteta i jednostavne prirode, sa moguénoséu kontrole i upravljanja.
Ne ocekuju se sloZzeni medusobno povezani efekti.

Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoc¢a nastanka uticaja u fazi izgradnje je srednja do visoka, ali je njihovo trajanje
privremeno i predvidljivo. U fazi funkcionisanja, vjerovatnoda znacajnijih uticaja je minimalna.

Kumulativni uticaj sa postojecim projektima

Ne ocekuje se znacajan kumulativni efekat, buduéi da se objekat uklapa u postojecu urbanisticku
strukturu i nije u konfliktu sa postojeéim ili planiranim kapacitetima infrastrukture.

Prekogranicna priroda uticaja

Zbog lokalnog karaktera projekta i vrste djelatnosti, ne postoji rizik od prekograni¢nog uticaja na
zZivotnu sredinu.

Mogucénost smanjenja uticaja

Projektom su predvidene mjere zaStite i prevencije koje omogucavaju znacajno smanjenje ili
potpuno otklanjanje potencijalnih Stetnih uticaja (kontrola radova, upravljanje otpadom, sistemi
za tretman voda, uredena odvodnja, zelene povrsine itd.).

11
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Analizom planiranih aktivnosti identifikovani su moguéi znacéajni uticaji na Zivotnu sredinu, kako
u fazi izgradnje, tako i tokom redovnog funkcionisanja objekta. lako se radi o objektima manje

povrsine i niskog intenziteta koriséenja, odredeni uticaji su moguéi i moraju se adekvatno
kontrolisati.

Moguci znacajni uticaji u fazi izgradnje objekta:
1. Zagadenje vazduha:

o Privremeno povedéanje koncentracije prasine (PM Ccestica) i izduvnih gasova sa
gradevinskih masina i vozila.

2. Zagadenje zemljiSta i voda:
o Rizik od prosipanja goriva, ulja i drugih Stetnih supstanci na gradilistu.

o Moguénost ispiranja gradevinskog materijala u obliznje recipijente (posebno
tokom padavina).

3. Buka i vibracije:
o Povecana buka usljed rada teske mehanizacije.
o Potencijalno narusavanje mirnog okruZenja u blizini stambenih zona.
4. Uklanjanje vegetacije i gubitak stanista:
o Uklanjanje postojeée vegetacije na lokaciji.
o Potencijalni gubitak mikro-stanista za manje Zivotinjske vrste.
5. Otpad:
o Generisanje gradevinskog otpada (Sut, ambalaZa, ostaci materijala).
o Potreba za adekvatnim sakupljanjem, skladistenjem i odvozenjem.
6. Erozija i oticanje:

o Povecan rizik od povrsinskog oticanja i erozije tla, narocito kod nagiba i tokom
obilnih padavina.

12
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Moguci znacajni uticaji u fazi funkcionisanja objekta:
1. Upravljanje otpadnim vodama:
o Potencijal za lokalno zagadenje u slucaju nepravilnog funkcionisanja kanalizacije.
2. Proizvodnja i odlaganje otpada:
o Redovno generisanje komunalnog i eventualno ambalaznog otpada.
o Potreba za selekcijom, sakupljanjem i zbrinjavanjem otpada u skladu sa propisima.
3. KoriSéenje vode i energije:
o Povecana potrosnja vode i elektricne energije.
o Potreba za efikasnim upravljanjem resursima.
4. Saobracaji buka:
o Pojacan lokalni saobracaj i potencijalna buka od vozila.
5. Uticaj na pejzaz:
o Vizuelna integracija objekta u ambijent.
6. Odrzavanje objekta:

o Koriséenje sredstava za CisS¢enje, odrzavanje i klimatizaciju koja mogu imati manji
uticaj na kvalitet vazduha i vode ako nisu pravilno upotrijebljena.

Svi navedeni uticaji su kontrolisani, niskog intenziteta i u skladu sa vazeé¢im ekoloskim
standardima, te ne predstavljaju rizik za Zivotnu sredinu ako se sprovode predvidene mjere
zastite.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

S obzirom na prirodu projekta i identifikovane moguée uticaje, predloZene su sljedece mjere
zasStite koje imaju za cilj o¢uvanje kvaliteta zivotne sredine tokom svih faza realizacije projekta.

1. Mjere zastite u toku izgradnje objekta

e Ogranicenje zone gradilista — radovi se izvode isklju€ivo unutar granica parcele, bez
Sirenja aktivnosti na okolnu vegetaciju i zemljiste.

e Zastita zemljiSta i voda — zabrana ispustanja gradevinskog materijala, ulja, goriva i
otpadnih voda na tlo; obavezno privremeno skladiStenje otpada na vodonepropusnoj
podlozi.

e Uklanjanje humusa i njegovo cuvanje — izdvojeni sloj plodnog zemljista skladisti se za
kasniju sanaciju i ozelenjavanje.

e Kontrola emisije prasine — oroSavanje gradiliSta u susnim danima, prekrivanje rastresitih
materijala.

¢ Smanjenje buke —radovi se izvode u dozvoljenim dnevnim terminima; upotreba ispravnih
i redovno servisiranih masina.

e Zbrinjavanje gradevinskog otpada — selektivno odvajanje i odvoz otpada na ovlas¢enu
deponiju, u skladu sa vazeéim propisima.

o Edukacija radne snage — upoznavanje sa mjerama zastite Zivotne sredine, postupcima u
slu¢aju nezgoda i pravilnim rukovanjem otpadom.

2. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta
e Upravljanje otpadnim vodama:
o Objekat mora biti priklju¢en na gradsku kanalizacionu mrezu

o Zabranjeno ispustanje bilo kakvih zagadujucih materija u recipijente bez
prethodnog precis¢avanja.

¢ Upravljanje komunalnim otpadom:

o Uspostaviti sistem odvajanja otpada (papir, plastika, staklo, organski otpad) u
skladu sa lokalnim propisima.
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o Otpad skladistiti u za to predvidene kontejnere koji se redovno prazne preko
ovlaséenog komunalnog preduzeda.

o Zabranjeno nepropisno skladisStenje, spaljivanje ili bacanje otpada u prirodu.
e Zastita kvaliteta vazduha:

o Odrzavati ventilacione i klimatizacione sisteme u ispravhom stanju kako bi se
sprijecila emisija Stetnih gasova i neprijatnih mirisa.

o lzbjegavati upotrebu hemikalija koje emituju isparljive organske jedinjenja (VOC)
bez odgovarajuce zastite i ventilacije.

e Zastita od buke:

o Redovno servisirati svu tehnicku opremu (ventilatori, klimatizacija, generatori)
kako bi se buka svela na minimum.

o Upotreba zvucno izolovanih sistema i izbjegavanje rada opreme nodu ili van
propisanih vremenskih okvira.

¢ Odrzavanje zelenih povrsina i vegetacije:

o Ukoliko postoje uredene zelene povrsine u okviru objekta, obezbijediti njihovo
redovno zalivanje, orezivanje i zastitu od oSteéenja.

o Podsticati sadnju autohtonih biljnih vrsta koje zahtijevaju manje odrzavanja i
vode.

¢ Racionalno koriSéenje prirodnih resursa:

o Implementacija sistema za Stednju vode i elektricne energije (npr. LED rasvjeta,
senzori pokreta, ekonomicéne slavine i vodokotlici).

o Koriséenje obnovljivih izvora energije ako je moguce (npr. solarna elektrana).
e Hemijska i sanitarna sredstva:

o SkladiStenje i upotreba sredstava za CiS¢enje mora biti u skladu sa uputstvima
proizvodaca i bez rizika po Zivotnu sredinu.

o Zabrana upotrebe hemikalija koje mogu imati trajni Stetni efekat na okolis,
posebno u blizini vodotokova ili kanalizacije.

o Evidencija i kontrola:
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o Vodenje evidencije o svim relevantnim ekoloSkim parametrima (npr. koli¢ina
proizvedenog otpada, koli¢ina potrosene vode/struje).

o Saradnja sa inspekcijama i drugim nadleznim organima, redovno dostavljanje
izvjeStaja kada je to zakonom propisano

3. Mjere zastite u slucaju akcidenta

Plan hitne intervencije:

Izraditi i usvojiti Plan mjera i postupaka u sluéaju akcidentnih situacija.

Plan mora sadrzavati kontakte nadleznih sluzbi (ekoloSka inspekcija, vatrogasna sluzba,
komunalne sluzbe, dom zdravlja, itd.).

Zaposleni moraju biti upoznati s planom i periodi¢no obuéavani za postupanje u
vanrednim situacijama.

Opremljenost objekta:

Objekat mora imati odgovarajuéu opremu za brzo reagovanje: apsorpciono sredstvo
(npr. pijesak, zeolit), zastitne rukavice, brane za zadrzavanje izlivene te¢nosti, PP aparate
isl.

Hemikalije, goriva i ulja moraju se skladistiti u nepropusnim posudama, u zasti¢enim
prostorijama sa posudama za prihvat curenja.

U sluéaju izlivanja goriva, ulja ili hemikalija:

Odmah obustaviti dalje curenje (zatvaranje ventila, iskljuenje opreme, premjestanje
sudova).

Zagadenu povrsinu prekriti apsorpcionim materijalom i ukloniti u skladu sa propisima o
opasnom otpadu.

Sprijediti oticanje u kanalizaciju, podzemne vode ili recipijent — postaviti privremene
barijere.

Obavijestiti nadlezni organ (ekoloska inspekcija, komunalna policija).

U slucaju pozara:

Aktivirati sistem za dojavu poZara i obavijestiti nadlezne sluzbe (112).

Koristiti odgovarajuca PP sredstva (npr. CO, aparat za elektricne uredaje, pjenasti aparat
za zapaljive tec¢nosti).

Evakuisati lica iz objekta prema prethodno utvrdenom planu evakuacije.

U slucaju kontaminacije tla ili vode:

16



A A Drustvo za projektovanje,

inZenjering i konsalting
I m I n PIB: 02753138; PDV: 30/31-08869-3
Z.r.: 510-28771-57 CKB

projekt Crnogorskih serdara 30, Podgorica; Tel: 069/338-130; E-mail: zasanovic@t-com.me

e lzolovati kontaminirano podrucje.

e Ukloniti kontaminirani materijal i predati ga ovlaS¢éenom operateru za upravljanje
opasnim otpadom.

e Sprovesti analizu tla ili vode radi provjere prisustva Stetnih materija.
Dokumentovanje i izvjeStavanje:
o Svaki akcident mora biti dokumentovan u sluzbenom zapisniku.

e Obavezno dostaviti izvjeStaj nadleznim institucijama sa analizom uzroka i predlogom
korektivnih mjera.

Preventivne provjere:

e Redovno kontrolisati tehnic¢ku ispravnost masina, vozila i instalacija koje mogu izazvati
akcidente.

o Periodi¢na provjera skladista, separatora i svih sistema koji sadrze potencijalno opasne
materije.

Sve ove mjere se moraju sprovoditi u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima iz oblasti zastite
Zivotne sredine, voda, vazduha, otpada i prirode. Njihova efikasna primjena obezbjeduje da
projekat ne ostavi negativne posljedice na lokalni ekosistem i kvalitet Zivota stanovnistva.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
objekata za smjesStaj turista (bungalovi), uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljededa:

Zakonska regulativa:

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata — objavljen u “Sl. list CG” br. 19/2025
e Zakon o Zivotnoj sredini — “Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19
e Zakon o zastiti prirode — “Sl. list CG” br. 54/16, uz izmjene iz 18/19 i 84/24

e Zakon o vodama — “Sl. list CG” br. 27/07, i dopune br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17

e Zakon o zastiti vazduha — “Sl. list CG” br. 25/10, 40/11, 43/15, 73/19 i 84/24
e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini — “Sl. list CG” br. 28/11, 01/14 i 02/18
e Zakon o upravljanju otpadom — “S|. list CG” br. 34/24 i 92/24

e Zakon o komunalnim djelatnostima — “Sl. list CG” br. 55/16, 74/16, 2/18, 66/19, 140/22 i
84/24

Pravilnici i uredbe
e Pravilnik o blizem sadrZaju dokumentacije za elaborat procjene — “Sl. list CG” br. 19/19
e Pravilnik o graniénim vrijednostima buke... — “Sl. list CG” br. 60/11
e Pravilnik o nacinu pracenja kvaliteta vazduha — “Sl. list CG” br. 21/11 i 32/16
e Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija iz stacionarnih izvora — “Sl. list CG” br. 10/11
e Pravilnik o dozvoljenim kolicinama stetnih materija u zemljistu — “Sl. list RCG” br. 18/97
e Pravilnik o utvrdivanju statusa povrsinskih voda — “Sl. list CG” br. 25/19

e Pravilnik o utvrdivanju statusa podzemnih voda — “Sl. list CG” br. 52/19
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e Pravilnik o klasifikaciji i katalogu otpada — “Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16
e Uredba o skladistenju otpada — “Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15
Planska dokumentacija i drugi izvori podataka:

- Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm

- Strateski plan razvoja opstine Bijelo Polje 2022-2026.godine; Opstina Bijelo Polje; 2022.

- Lokalni akcioni plan zastite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 — 2022; Nacrt, Opstina Bijelo
Polje

- Lokalni plan zastite Zivotne sredine Bijelog Polja 2020.-2024. Opstina Bijelo Polje, Sekretarijat
za ruralni i odrzivi razvoj, 2019.

- www.googleearth.com
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

1 Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora .
Broj:06/5-332/25-39/5-21 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 13.02.2025.godine '
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu élana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
2 | 11/19, 82120, 86/22, 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG",
br.012/24, 073/24, 128/24) i podnijetog zahtjeva Puéurica Admira iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 ; — =
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 663 koju &ine dijelovi katastarskih
4 |parcela br.481/3 i 481/4 KO Resnik, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana naselja
Resnik ("Sl.list CG-opétinski propisi”, br.23/12).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Puéurica Admir
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 1608 -izvod KO Resnik, katastarska parcela br.481/3 evidentirana
je kao livada 2. kiase povrSine 389 m?,
U posjedovnom listu 1608 — izvod katastarska parcela br.481/4 evidentirana je kao livada
2 klase, povrsine 465 m?,
7 | PLANIRANO STANJE ‘
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistiéka parcela UP 663 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom
naselja Resnik planirana za mjeSovite namjene (MN).




U okviru ovog prostora pored objekata u funkciji stanovanja, koje i egzistira na
pojedinadnim lokacijama, mogu se graditi poslovni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti
i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanja, a koje sluze za opsluZivanje podrucja,
objekti za upravu, vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, ostali privredni objekti, benzinske
pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom. v
Planirani sadraji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogudi sadrzaji.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojedi, dvojni ili objekti u nizu.

Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moZe imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a
ukupna zauzetost parcele moZe biti 0.8. Novi objekat mora biti od postojeceg udaljen min
3m a od susjedne parcele min. 1.5m. :

7.2,

Pravila parcelacije

Sitav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanistitke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom. .

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojedi nacin
kori§éenja prostora i mreZa postoje¢ih i novoplaniranih saobracajnica. - F

Moguée je izvrsiti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi-‘biana za
novoformiranu urbanistiéku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce i
usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrSine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sluCajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemijisno knjiznim i
katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvr$iti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako
je to u planu dato, op&tinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvr§iti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Glanom 13 stav 1 taéka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadr?i elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleZznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije, shodno grafickom prilogu
—Pian parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih usiova. U grafickim prilozima
dati su grafiéki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linjje.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjedackog prilaza je
1,5m uz usiov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju meduscbno biti udaljeni
minimalno 4,00m.




Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanjuod 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na V1! (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mijere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podruéju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti. ,

Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
oéteéenja ograni&ena, objekti od znacaja za civiinu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju,
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo3kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Siuzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla, kojlim se
detaljno utvrduju geolodke, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmitke karakteristike geolokog modela lokacije, proraun dinamickog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmi¢ku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) |ZRADIT! Elaborat o inZenjersko ~ geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detalino odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehaniki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od pozara:

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U ciliu zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i
spadavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:




Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. '
Investitor je duZan da od ovlaéene organizacije - privrednog drustva za posiove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zaétite na radu, tehniékim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilidta shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i

44/2018).

Mijere zastite od epidemije

Mjere zastite povr$inskih i podzemnih zona - izvoridta uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera za$tite vazduha, vode | zemijista.

Sprovodenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

- Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u‘ Ednosu

na funkcionalno sadrzajna rjeSenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine. '

Po&tovati sve propise | parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovijivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 1 37/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, $to predbvila izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okuénicama. U okviru ovih objekata moguca je organizacija
prateéih sadrZaja neophodnih za kvalitetho funkcionisanie naselja u cielini.




U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguée je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteliske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrucja, objekte za upravy, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguci sadrzaiji.

Za davanje smjernica kod pejzaZnog uredenja vodilo se racuna da se ne narusi postojedi
manir stanovanja u navedenom naselju.

_za uredenje navedenih povriina zasjenfavanje vrSiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ifi transparentna, maksimaine visine
1.4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zzbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povréine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skiadu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povréina moguce su pergole ili gazebo. ;_ h
-saduvati | uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja magu se koristiti Zardinjere ili saksije.

#
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara ("Sllist CG"
49/10, 40/11, 44/17-1 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U sluaju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o bliZim uslovima
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG", br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom, Ograde se postavijaju na regulacionu linijju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu viasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACGAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sllist.RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa Cianom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikjjutka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potroaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni&ki uslovi TP-1b-Distributivna fransformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 08-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnitke uslove prikijuéenja na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.
03-332/25-129/2 od 12.02.2025. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica®.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni€kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikiju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekat prikijuditi na javnu
saobraéajnicu u skladu sa sacbrac¢ajnom mreZzom datom u planu (na Ulicu broj 53).
Objekat se prikljuéuje na javnu saobraéajnicu- gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu - Plan saobra¢aja, nivelacije i
regulacije - Detaljnog urbanistitkog plana ,Resnik" koji je sastavni dio ovih uslova.

17 4.

Ostali infrastrukturni ustovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreZu:

Prikjudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljugak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
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Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZedih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose ha
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode Kkoristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:/iwvww.ekip.me/regulativa/,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastruktura.ekip.mefekip.me kao i

-adresu web portaia http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp  preko koga sve
sainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju&ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksiainim kablom ostavijenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutra8njeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljudak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGHH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo$kim, hidrolokim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skiadu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno glanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG”, br.28/11), izraditi
Projekat geologkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,SluZbeni fist RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolokih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla, kojim se detalino utvrduju geoloske,
seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proragun dinami¢kog odziva geoloskog modela
tla lokacie na seizmi¢ku pobudu, amplitudno ~ frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.




2. Elaborat o inzenjersko — geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljino odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehaniéki podaci
od znadaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:

Podruéje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijefu. Dolinski dio karakteride umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godi&nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godis$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 2284
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri emu
se maksimalne koligine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opétine Bijelo Polje, obimnije sneZne
padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart. :

Snezni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiénja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitie zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto&nog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 663
2

Povrsina urbanisticke parcele 1389 m

Maksimalni indeks zauzetosti 0.6

Maksimalni indeks izgradenosti 8,0

Bruto gradevinska povrina objekata !

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk




Maksimalna visinska kota objekta

22,0m

Povréina dijela UP 663 u odnosu na koju se racunaju urbanisti¢i parametri odredice se

Elaboratom parcelacije

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojei dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na

0.9 m od kote pristupne saobraéajnice.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Normativi za parkiranje

stanovanje (na 1000 m?) ------mmmmmmv 15 pm
(lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m?) -r------e-- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1000 M?3) =mmmmemnmmmmmmnn 30 pm
(10-37 pm);

posiovanje (na 1000 m?) -----rer--m- 30 pm
(10-40 pm),

trgovina {(na 1000 mM?) —--emmsemmmeneuas 60 pm (
40-80 pm);

hoteli (na 1000 m?) - 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1000 mM?2) -=omwmsmnmmmn 120 pm
{(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Parkiranje vozila za sopstvene potrebe
vlasnici viSeporodiénog stambenog objekta,
svih vrsta izgradnje, po pravilu obezbjrduju
na gradevinskoj parceli izvan javnog puta i
to 1 parking mesto ili garazno mjesto na
jedan stan, odnosno jedno parking mjesto
na 70m? korisne povréine, s tim da najmanje
polovina vozila bude smjestena u garazama.

Garaze viseporodi¢nih stambenih objekata
pianirati u ili ispod objekata u gabaritu,
podzemno izvan gabarita objekta i
nadzemno na  gradevinskoj  parcel..

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
paZijivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
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biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa
susjednim ~izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi
detvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaa. Ukoliko se
nad objektom vréi nadgradnja podkrovija
krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potronji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem  potrodnje, te
impiementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. ‘
Odrziva gradnja je dvakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ru$enja objekata

U ciliu energetske i ekoloSki odrZive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriééenjem sunceve energije

-Korigéenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U «cifju
racionainog  korid¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriéenja energije u objektima. Pri izgradnii
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potroSnja
toplotne energije.
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-Predvidjeti mogucnost kori$¢enja solarne
energije.

| -Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vesdtacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimainih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima. .

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog re$enja u saradnji sa
projektantom predvideti sve &to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimaina
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§éenja energie treba
iskoristitit sve  mogucnosti  smanjenja
kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potronja
toplotne energiie

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive
sisteme (zasenu S$kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom | sl) kako K bi se
smanjila potro$nja energije za ve$tacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optereéenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljutiti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije

-Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
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maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hiadenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

Kad god je to moguce, vidak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih ¢elija treba ispitati u
svrhu shabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 . Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
\.
B OBRADIVACI URBANISTICO- -
22 TEHNICKIH USLOVA: Nevena Cabarkapa
s
N Cabareayic
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Haris Sahman
M.P. 7 potpis ovlascenog sluzbenog lica
=} 5 .
(\—:—j :IU\/‘“ ««««««« j ‘i‘\'ji:/\u/—~m~—-—:}
24
25 | PRILOZI
- Grafitki prilozi iz planskog - Tehniéki uslovi za izradu fehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-332/25-120/2

- Tehni&ki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Posjedovni list { kopija
katastarskog plana

od 12.02.2025. godine izdati od strane
D.0.0. Vodovod ,Bistrica” iz Bijelog
Polja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Bm_i: 105-919-4 [4/2025
Datum: (3.02.2025.

KO: RESNIK

CRNA ‘GOlA

UPRAVA ZA NEKRITTNINE

0016
il

ARG

230i]
04-919-414/200h

it

Ni osnovy Sana 173 Zakona o driavnom premjery i Katastrn nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, St list CG*® br. 7310,
G32/11. 040711, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevy SEKRETARUAT ZA PLANIRANIE 1 UREDJENIJE

PROSTORA BROG/S-332/25.30/2-21, | za polrebe

, tzdaje sc

POSJEDOVNI LIST 1608 - KZVOD

| Posjednict j _
i Matital broj - 1D Naziv - adresa | mjesto Styarno pravii odnes Ohim prava
UHE9R1 250027 PUCURICA NAZII ADMIR SOPSTVENIK - POSIEDNIK e
RASOVO 8B Bijelo Polje
Parcele '
Blok lBroj Podbrofi Plan Potes Klasa | Povrdina m? | Prihod | SP Primjedbs
s Skica Kullurs Pripis
o d 7 VECALICE ) N 9R/2024 [Pavo Tavins sincaos: prolazd u Romsl
asd 1t {uvaba 2 463 293 Lengs Brakodobnog viasnika km‘fnr.hr.é‘)ﬂ.},d&)ﬁ‘491
/2 40474 A5 1 490 KO | csnik trasom puta
povisinipoloZajuSivini 1 kordinalams po
ciaborata br.0i-[11723 od LLI22023 gogdine-
Pravo stvurne sluzbenost prolaza svakoddbnoy
viusnika preko km‘eur‘.br. Y41 KO Resnitk
haasom putd v puwaim,pu[za?.ajju,ﬁrxm i
kordinatama po clabosaty hrdll-111623 od
§1.12.2023 godine
Ukupno 465 2.9

Naplata tukse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim  taksama ("
ana 174 Zakona o drZavoom premjery i katastiy-nepokretnost ("Sl, list RCG" by, 29407,

4

naknade oslobodena je na osnovi &

CUSE st CGY hr 7310, 032731, 040711, 043715, 037747 1 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA (GORA
" UPRAVA ZA NEKIRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

81‘0}'2 105-919-313/2025
Datorn: 28.01.2025.
K RESNIK

Na ostiova Slana 173 Zakona o driavnom promjerit i katasted nepokretnost (“Si. 1
G33/11, 040711, 04315, 03717 1 17/18), postupajuci po zahtjevu Sekretarijat za planiranje i
, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1608 - IZVOD

32/25-39/1-21, , 7a potrehe

‘ljj]F:‘t!i%liéiﬂlli“!ll!%ﬂaﬁili\l\

{st RCG" br. 20/07, "S1. list CG" br, 7340,
uredjenje prostora by

06/5-

Posjednici
Matilni hrej - 1D Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni adnos Obim prava
(VTSR 28000 URIC ZIF ¢ .
TR 1280027 PLCURICA NAZIE ADMIR SOPSTVENIK - POSIEDNIK i
RASOVO BB Bijslo Polje
Parcele
Blsk Broj Podbroi] Plan Poles Kiasy | Poveling in? | Prihed Sp Prinsfedn
B Shicn Kultura Pripis ’
. 3 7 VECALICE ] ~ ngg(jga; FTAv0 siivene slUsponost profisd u korist
481 i LIVADA 2 389 2,43 1681 peakoedobnog viasnika katparbr d9:3,493 404
249404, 404/3 | 490 KO Resnik trasom pata u
poviding polozaju dirind 1 Kerdinatams po
laboraty br01-111/23 od 11122023 godine-
Prava stvarne sluZhenost prolava svakodobnog
viasnika preko ka[{g:n:hr. 94/1 KO Resnik
(rasom puta u povi$ini polozaiy i i
ordinalama po claboraty brl-13 723 od
FL12.2023 godine
Ukupno 389 245

Naplata takse jo oslobodena na ospovy Clana

naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastrznepa
P Gob

) N
5

S§EtsU CGP be, 73710, 032411, 040711, 043715, 037/17 § 17/18).

{

17 Zakona o administrativaim taksama (“SLHst CG, br. lS/]é). Naplata
l_g{\e\mosii {"SY. list RCG" by, 29407,
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Biielo Polje

$49, Attas banlos: B0 AGATA-RT, Prya banke: BI5078 7ok

oy .
e 12,02.2025, godine

Broj: 03-332/25-129/2

Za:  Opétina Bijelo Poljey 4 2l S
Seleretarijat za planiranje i uredenje prostor
1. Slobode bb

84000 Bijelo Polje

A

YVeza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/5-332/25-39/4-21 od 31.01.2075,

gotl, o .
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs pri kljuéenje objekia

Na osnovu Zakona o planiranju prostora I izgradnfi objekata, élan 74, a rjesavajuci po rahtjeve
Pucurica Admira D.0.0. Vodovod ,BISTRIGAY Bijelo Polfe izdaje uslove za izradu, tehnicks
dokumentacije zd izgradnju objekta na kat. parc. br, 481/4, 481/3; 481/2 | 481/1 KO Resnil.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-39/4-21 od 31.01.2025.godiie,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vod’%vod i kanalizaciju za
481/4,481/3, 48172 481/1 KO Resnik. -'

Vodovedna mresa PVC @#320mm prolazi ul. Resnitkom, gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mrefe za objekat na kat, parc, br. 481/4, 481/3, 481/2 i 481/1 KO Resnik. Prosjecua
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm., U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre#i iznosi oko
5,0 bar, Investitor radova je u obavezi da rijei sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu linju
poloZi do mjesta prikljulenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne salite do
mjesta prikljutenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidieti u
na prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne Sahte iznose
100%100%100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. lzbjegavatl postavijanje
vodomjerne Sahte na kolovozu il na parking mjestima. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba
sadriati regulator pritiska, hvatad mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodads
INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja vige stambenih (poslovnih] jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mrezu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko
50mm  predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa, Pre¢nik prildjuéne linije usvojiti prema
hidraulitkom proraiunu, Prilikom izgradnje objekta, investitor je dufan da uradi privremeni prikijucalc
s instalacijom vodemjera, koji de koristiti u toku izvedenfa radova na objektu i isti prijavi tehnidlof
stuzbi Vodovoda ,Bistrica”.
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Litra diclatnasii 41000

SR hamn: SA0-7 196 48, Hipotekama banks : 520-12821-31, Atles banke: 5058649407 Frus Baniar 535 iR

Fekalna kanulizacija ne postoji za ovaj dio naselja, Potrebno je uraditi separator za preradu
tpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira separatora voditi raciina o potrebnom stepent
prediséene vode, a precidéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u privodnl recipijent - vijeky Lim
i upojni bunav. (Uredba o klasifikacifi { kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritorifi Cine
Gore). Kvalitet prediséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickin
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizacifu, S List €G, br. 45/08 ad
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine. _

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniCkim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZznim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljutenja na vodovodnu mreZu
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Cma Gora

Uprava za nekreinine

Podruéna jednica Bijelo Polje

KO Resnik
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*xk JPRAVA ZA NEKRETNINE *#*¥*

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: RESNIK, R 1l:1leee

Po zahjevu broj: 185-917/24-110-dj, od: 17.02.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 481/3,
481/4 KO Resnik

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2024,7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 17.02.2025 13:68

2 7400694.55 4767035.69 0,00 odrzavanje

11 7400684 .81 47670066.68 0.08 Odrzavanje

12 7406703 ,61 4767622.25 @.00 Odrzavanje

17 7400676.94 4767021.21 ©.00 Qdrzavanje -

18 7400685, 90 4767008.66 9,00 Odrzavanie

19 7400684,61 47676086,98 ©.00 Odrzavanje
6278 7400697,08 4767031,906 @.00 Odrzavanje .
7603 7400697 .04 4767631,94 0.00 4

- 7958 7400713.39 47670807 .42 0.00

8104 7400696.10 4766989,97 0.09

Parcela:; 481/4 (P=463 DOZVOLJENO ODSTUPANIJE POVRSINE:15 mkv)
Frontovi:

od do duiina(m)

18-12 22.69

12-7958 17.76

7958-8104 24.57

gle4-11 20.17

11-19 ©.36

19-18 1.68

© Parcela: 481/3 (P=364 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:13 mkv)
Frontovi:
od do duiina(m)
17-2 22.80
2-6278 4.56
6278-12 11.65
12-18 22.69
18~17 15.91

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

E




CRNA GORA Kalagtarsha opslina: RESNIK
LUPRAVA ZA NEKRIVENINE
PODRRUCNA JLINICA: BULELO POLIY
Brog HES-919225-150-10

T SKICA PARCELA

Razmiera §: 1600

Broj tista nepokretnosti:
Broj plana: 79
Parecic: 48173, 4814
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CRNA GORA Katastarska opstina Resnilk
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Bijelo Polje
STARO STANJE
) - Povrdina iz |Povrsina iz
3 J 8 - 8 2 numerike koordinata 8
2 IBroj LN| Naziv nosioca prava na nepokretnosti © 'E . E_ Nacin B
5 | (PL) i JMBG/MB = 15 3 E koriséenja E
3 5 I N % A 2 2 &
@ fe) o m m
1 2 3 4 |5 6 7 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
Pucéurica Nazif Admir- -
1 1608 ' 481/3 1/1 | Livada 2 klase 389 389
o sopstvenik-posjednik 1/1 o —— e =
e 481/4 11 | Livada 2 Klase| 465 465
Bijelo Polle . I —
el il ,fu‘/\\\ - ’ S (N N
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CRNA GORA Katastarska opstina Resnik
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Bijelo Polje
NOVO STANJE

' o o m Povrsina iz
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A LIST (podaci o parcelama)
Pucéurica Nazif Admir- .
11608 | D 4d8i;/[3 111 Livada 2 klase 333
= _|sopstvenik-posjednik 1/1 | | - | ] TR o
el S 111 | Livada 2 Klase 56
~ |BijeloPole | dioll : App— o
| R e B 11 | Livada 2 klase 284
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Pregledao i ovjeriof -2 + <&

Bijelo Polje, 19.02.2025.god Obradio; Amel Hurc
ovladéenje br.02-3849/2 od 29.1p.
"Geomont Consulting" d.o.o. /-




Crna Gora

2526

Organ Uprave N Koordinate urbanisticke
Podrué¢na jedinica:Bijelo Polje parcele br.663 DUP Resnik
Kat.opstina:Resnik B o e Br. |KOORDINATE DETALjNIH TACAKA
tacke X Y
2522 | 7400965.49 4767009.94
253 = 2523 | 7400950.82 4767031.94
2524 | 7400934.32 4767056.75
2525| 7400928.80 4767064.81
2526 | 7400925.95 4767068.98
2532 | 7400909.97 4767058.33
2533 | 7400915.26 4767050.38
B 2534| 740004724 4767002.40
2535 | 7400954.00 4767001.56
2536 | 7400955.01 4767000.45
Koordinate katastarskih
parcela br.481/3 i 481/4 KO Resnik
Br. [ KOODRINATE DETALjNIH TACAKA
tacke X Y
1 7400676.94 4767021.21
2 7400679.51 4767023.33
3 7400694.55 4767035.69
4 7400696.96 4767032.06
5 7400697.19 4767031.73
6 7400703.61 4767022.25
7 7400688.37 4767022.25
8 7400685.90 4767008.06
9 7400693.46 4767002.40
10 7400694.10 4767001.63
11 7400694.90 4767001.03
12 7400695.81 4767000.62
13 7400696.74 4767000.42
14 7400697.79 4767000.43
15 7400698.76 4767000.67
16 7400699.65 4767001.12
17 7400700.22 4767001.56
18 7400701.23 4767000.45
19 7400711.72 4767009.95
17 20 7400713.39 4767007.42
10 % ,2535
PROJEKTANT: TNVESTITOR/NARUCILAC:
1231, 175 P S
Napomena:
Parcelacija izvré,ena ShOan DUP -u Bijelo Polje ., - LﬁxmsmmPARI:ELA&G&DUPNASEL]ARESN}K.EI]ELO POLIE
5 3 > i | Geadeta: T Vrsta tehnitke dokumentacije:
naselja Resnlk, OPSTINA BIJELO POLJE Amel Hurié,diplinZ.geod. / Rz /Ll/m% Glavni projekat
Legenda: [ —— i o
stanje sluzbene evidencije kat.nep. R s s
novo stanje (granica UP) i ﬁ(/ W, ¥ S,
i\ LY i~




GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

ULAZ U OBJEKAT

PRILAZ NA PARCELI

NISKO/VISOKO RASTINJE

PARKING

DATI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:

Oznaka katastarske parcele:

Oznaka urbanisti¢ke parcele:

Povrsina dijelova katastarskih parcela:

Max indeks zauzetosti:

Max indeks izgradenosti

Maksimalna spratnost objekta:

Maksimalna Bruto grad. povrSina objekta (max BGP)

OSTVARENI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:

Povrsina lokacije:

Max indeks zauzetosti:

Ostvarena povrsina zauzetosti:

Ostvareni indeks zauzetosti:

Max indeks izgradenosti

Ostvareni indeks izgradenosti

Ostvarena Bruto grad. povrsina objekta nadzemnih etaza (max BGP)
Ostvarena spratnost objekta:

Ostvareno:

Ostvarena zelena povrsina:

Apsolutna kota + 573.50

Relativha kota + 0.00

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

‘o UNIPL AN

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Glavni inzenjer:

Mr Amir Kaic’, dipl.ing.arh.

Odgovorni inzenjer:

Saradnici:

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

dio 481/3 i dio 481/4

dio UP 663
617 m?
0.60

3.0
P+3+Pk

/

617m?

617*0.60=370.2m?

175.79m?
0.28

617*3=1815.00m?

0.28
175.79m?
P+0

10 parking mjesta

7.19%

INVESTITOR:

Admir Pucurica

Lokacija: Dio urbanistitke parcele UP 663, koju &ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Vrsta tehni€ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Dio tehni¢ke dokumentacije:
ARHITEKTURA

Prilog:
Situacion plan

Br. priloga: | Br. strane:




KATASTARSKA PARCELA 481/3 => P = 389m?
I DIO => P = 333m?
II DIO => P = 56m?

KATASTARSKA PARCELA 481/4 => P = 465m?
I DIO => P = 284m?
II DIO => P = 181m?

LOKACIJE NA KOJOJ SE GRADI OBJEKAT SASTOJI SE OD:
I dijiela katastarske parcele br.481/3 P=333m? i
I dijela katastrske parcele br.481/4 P=284m?2

Ukupna povrsina lokacije za gradnju je P=617m?

Apsolutna kota + 573.50
Relativna kota + 0.00

0 1 2 3 4 5 6 7 8m
| PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
O U m i P |_ /_\ m Admir Puéurica
Objekat: Lokacija: Dio urbanisticke parcele UP 663, koju &ini dio

POSLOVNI OBJEKAT

katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer:

Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.
_ %@MG{ o

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovorni inzenjer: MrAnWajeﬁd dipl.ing.arh. Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
. ARHITEKTURA 1:550
_ = oy e _
Saradhnici: " Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Situacija DUP sira| 01 A.01.3

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

Datum izrade revizije i M.P.




URBANISTICKA PARCELA N
| | E B 3
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GRANICA URBANISTICKE PARCELE

LEGENDA:
—

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
( [ 1 1 1 1 _ ] GRADEVINSKA LINIJA

A 4 ULAZ U OBJEKAT

v PRILAZ NA PARCELI

NISKO/VISOKO RASTINJE

P PARKING

DATI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:

Oznaka katastarske parcele:

Oznaka urbanisti¢ke parcele:

Povrsina dijelova katastarskih parcela:

Max indeks zauzetosti:

Max indeks izgradenosti

Maksimalna spratnost objekta:

Maksimalna Bruto grad. povrSina objekta (max BGP)

OSTVARENI URBANISTICKO TEHNICKI PARAMETRI:

Povrsina lokacije:

Max indeks zauzetosti:

Ostvarena povrsina zauzetosti:

Ostvareni indeks zauzetosti:

Max indeks izgradenosti

Ostvareni indeks izgradenosti

Ostvarena Bruto grad. povrsina objekta nadzemnih etaza (max BGP)
Ostvarena spratnost objekta:

Ostvareno:

Ostvarena zelena povrsina:

dio 481/3 i dio 481/4

617*0.60=370.2m?

617*3=1815.00m?

10 parking mjesta

dio UP 663
617 m?
0.60

3.0
P+3+Pk

/

617m?

175.79m?
0.28

0.28
175.79m?
P+0

POSLOVNI OBJEKAT

7.19%
Apsolutna kota + 573.50
Relativna kota + 0.00
0 1 2 3 4 5 6 7 8m
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: INVESTITOR:
@ U ﬂ ﬁ P |_ /_\ ﬂ Admir Puéurica
Obiékat: Lokacija:

Dio urbanisticke parcele UP 663, koju €ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer:

Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.
_ %&/G/ o

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovomi inzenjer: | Mr AmiF Kajevi, dipl.ing.arh.

Dio tehni¢ke dokumentacije:

RAZMJERA:
i ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: - - m_ 3 Br. priloga: | Br. strane:
S_ltuac_ua parterno 01 A01.4
rjesenje

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.
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| Datum izrade revizije i M.P.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

o UNIPLAf]

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

IDEJNO RJESEN]E

leyecsd
Odgovorni inzenjer: Mr Amir Kaie/wc dlp/ ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
-, ARHITEKTURA
_ e
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz realno 01 A.05.1

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

‘o UNIPLAN

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

“\L poo AL
Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

N
legecsd
Odgovorni inzenjer: Mr Amir Kaje‘nc dipl.ing.arh Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
-, ARHITEKTURA
_ e e
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.05.2

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

Datum izrade revizije i M.P.




Illlllllmmumnmmumumw

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

o UNIPLAT]

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

obLegCQ/ 777777
Odgovorni inzenjer: Mr Amir Kaje‘nc dipl.ing.arh Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
-, ARHITEKTURA
_ cH el
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.05.3

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

| Datum izrade revizije i M.P.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

o UNIPLAT]

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

obLegCQ/ 777777
Odgovorni inzenjer: Mr Amir Kaje‘nc dipl.ing.arh Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
-, ARHITEKTURA
_ cH el
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.054

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

| Datum izrade revizije i M.P.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

‘o UNIPLAN

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

_ foyecsd
Odgovorni inzenjer: | Mr A\n"ﬂ Kaje{,,'é, dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
-, ARHITEKTURA
_ cH el
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.05.5

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

Datum izrade revizije i M.P.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

‘o UNIPLAN

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

_ foyecsd
Odgovorni inzenjer: | Mr A\n"ﬂ Kaje{,,'é, dipl.ing.arh Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
-, ARHITEKTURA
_ cH el
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.05.6

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

Datum izrade revizije i M.P.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

‘o UNIPLAN

INVESTITOR:

Admir Pucéurica

Obi;kat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Dio urbanisti¢ke parcele UP 663, koju ¢ini dio
katastarskih parcela br. 481/3 i 481/4, KO Resnik, u zahvatu
detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik Opstina Bijelo Polje

Glavni inzenjer: Mr Amir Kajevic, dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

_ foyecsd
Odgovorni inzenjer: | Mr ,L\m\'/,,— Kaje{,,'é, dipl.ing.arh. Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
- ARHITEKTURA
_ e
Saradnici: ~d Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
3D Prikaz 01 A.05.7

Datum izrade projekta i M.P.
April , 2025. god.

Datum izrade revizije i M.P.
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