NACRT

Na osnovué¢lana 117 stav 3 Zakona o ur@enju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 331 ¢lana 31.Statuta Opstine Bijelo Polje (’Sl. list
RCG-opstinski propisi”, br.25/04, 40/10, 34/11 i 4/11), Skupstina Opstine Bijelo Polje, na sjednici
odrzanoj dana 2014. godine, donijela je

ODLUKU
0 postavljanju odnosno gralenju i uklanjanju pomoénih objekata

| OPSTA ODREDBA

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se vrste poménih objekata, koji sluze kori&enju stambenog ili drugog
objekta, a postavljaju se odnosno grade na istoj banistickoj odnosno katastarskoj parceli, kao i
uslovi i postupak za njihovo postavljanje, odnosngradenje i uklanjanje.

Il VRSTE POMO CNIH OBJEKATA

Clan 2
Pomaoéni objekti u smislu ove odluke, svrastavaju se u titipa:

— tip 1 pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektomtijem koriSéenju
sluzi pomaéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaZze, ostave, gacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu;

— tip 2 pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septi¢ke biojame, bunari, cistjerne za vodu,
rezervoari, Sahtovi, kotlarnice, uralaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi;

— tip 3 pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, @breni bazeni,
fontane, nadstreSnice, pergole i sl.

lzuzetno, ograde, potporni zidovi, bunari, rezervoa i cistjerne za vodu mogu se postavljati odnosno
graditi iako na urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli nije izgralen objekat, pod uslovima
propisanim ovom odlukom.

lIl USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRA PENJE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 3

Na jednoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postvljanje odnosno gralenje
samo jednog poménog objekta tipa 1 i viSe poménih objekata tipa 2i 3.

Nije dozvoljena promjena namjene poménog objekta u stambeni ili poslovni objekat.
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Clan 4

Pomoacni objekat se postavlja odnosno gradi u granicamarbanisti ¢ke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcelekoliko nije donijet planski dokument sa
detaljnom urbanisti¢kom razradom.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgrdenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomani objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za kji nije donijet planski

dokument sa detaljnom urbanisttkom razradom ili ako takvim planskim dokumentom zaisti nijesu
utvr deni uslovi postavljanja odnosno grdenja pomaénih objekata, ti uslovi su odraleni odbredbama
ove odluke.

Clan 5

Nadzemni poma@ni objekat, osim ograde i potpornog zida, postavljse, odnosno gradi u granicama
urbanisti¢ke, odnosno katastarske parcele, na udaljenosti athjmanje 2 metra od njene granice.

Podzemni poméni objekat postavlja se, odnosno gradi u granicamaurbanisti¢ke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 2 etra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovoglana, pomani objekat, osim ograde i potpornog zida se moze gditi uz
granicu urbanisti¢cke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribdenoj saglasnosti vlasnika
susjedne urbanistéke odnosno katastarske parcele.

Kod izgradnje ograde i potpornog zida primjenjuju se odgovarajute odredbe Zakona kojim se
ureduju svojinsko pravni odnosi.

Clan 6

Pomaéni objekat tipa 1 moze biti maksimalne spratnosti P(prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsSina (BRGP) poménog objekta iz stava 1
ovogé¢lanaje 35 nt.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,50 m.

Clan 7

Na osnovu planskog dokumenta sa detaljnom urbanistkom razradom mogu se na granici
urbanisti¢ke parcele u cjelosti ili djelimiéno postavljati odnosno graditi ograde.

Na teritoriji za koju nije donijet planski dokument sa detaljnom urbanistikom razradom ograde se
mogu postavljati i na granici katastarske parcele.

Clan 8

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosngradi oko urbanisti¢ke ili katastarske parcele
na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta znosi maksimum 1.40m tako da neprozirni dio
bude visine 0.90m, réunajuéi od kote trotoara odnosno terena, a preostali didlo visine 1.40m bude
transparentan (kombinacija zZi¢ane i zive ograde).



Materijal od koga se rade ograde moze biti kamen, dion, metal, zelena ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Clan 9

Na urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama na kojima je plairana izgradnja objekta ¢ija je
namjena skladiste, servis, industrija i skni objekti mogu se graditi ograde visine do 2.20 m.

Nije dozvoljeno ogralivanje urbanisti¢kin odnosno katastarskih parcela na kojima se nalaz objekti
kolektivnog stanovanja i javne ustanove, izuzev obkata namijenjenih za Skolstvo, socijalnu i
zdravstvenu zastitu.

Clan 10

Pomaoéni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno gradi tako da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno grdenje pomdanih objekata tipa 1 duz saobr&ajnice uz ivicu
kolovoza.

Clan 11

Na teritoriji OpStine na kojoj nije izgra dena komunalna infrastruktura (vodovodna i kanalizagona),

u okviru urbanisti ¢ke odnosno katastarske parcele, mogu se graditi paéni objekti tipa 2, s tim Sto

se bunari mogu graditi i u zonama u kojima je komumlna infrastruktura izgra dena, a za potrebe
poljoprivredne proizvodnje.

Clan 12

Pomaoéni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno gradi tako da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

Visina potpornog zida ne moze biti véa od 2 m. U sld¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, Borizontalnom udaljeno&u zidova od min 1.50 m, a
teren svake terase ozeleniti.

Ukupna visina ograde sa potpornim zidom ne moze hiveéa od 2 m.
Prema javnoj povrSini potporni zid mora biti estetki obraden ili oblozen kamenom.

IV POSTUPAK ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRA PENJE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 13

Organ lokalne uprave nadlezan za poslove ud@enja prostora i izgradnje objekata izdaje uslove za
postavljanje odnosno gra@enje pomanog objekta.
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Uslovi za postavljanje odnosno grdenje se izdaju u roku od 15 (petnaest) dana od damdnosSenja
zahtjeva.

U zahtjevu iz stava 1 ovoglana, pored podataka propisanih zakonom koji ur@duje opSti upravni
postupak, dostavlja se list nepokretnosti i kopije&katastarskog plana.

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadleanorgani i druga pravna lica, a koji su
neophodni za izradu tehnéke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja posluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostaveslove iz stava 4 ovodglana u roku od 10
(deset) dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dtavljanje, smatrate se da su saglasni sa
uslovima utvrdenim na osnovu ove odluke.

Clan 14

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje odnosno grdenje pomanog objekta izraduje privredno
drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispajava uslove propisane Zakonom o uréenju
prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije.

Privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnikiz stava 1 ovogélana mora, prije pocetka
vrSenja djelatnosti, osigurati i imati u toku cijelog trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost
za Stetu koja bi mogla da se desi investitorima ilireéim licima u vezi sa obavljanjem njihove
djelatnosti.

Tehni¢ka dokumentacija se izraluje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlakn.
Tehni¢ka dokumentacija za gralenje pomanog objekta izraduje se na nivou idejnog projekta.

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje poménog objekta, sastoji se od graékog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajiée razmjere i prateée dokumentacije proizvalaca i ateste.

Clan 15

Pomacni objekat se postavlja odnosno gradi na osnovu ollcenja nadleznog organa lokalne uprave
za poslove urdenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovod@lana izdaje se na osnovu sljede dokumentacije:

1) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gidevinskom zemljiStu i kopije
plana;

2) uslova za postavljanje odnosno gr@enje pomanog objekta;

3) tehni¢ke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izrdene u cetiri
primjerka od kojih su dva u zastiéenoj digitalnoj formi;

4) upotrebne dozvole za objekatijem koriSéenju sluzi pomaéni objekat, osim za ograde,
potporne zidove, bunare, rezervoare i cistjerne zaodu ukoliko na parceli ne postoji
objekat;

5) saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvdenih posebnim propisima.

U postupku izdavanja odobrenja iz stava 1 ovog@lana, nadlezni organ provjerava da li je tehnéka
dokumentacija uradena u skladu sa uslovima i#lana 13 stav 1 ove odluke.

Odobrenje iz stava 1 ovog¢lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 (petnaest) da od dana
podnoSenja zahtjeva ukoliko su ispunjeni svi usloyropisani ovom odlukom.



Clan 16

Investitor je duzan da postavljanje, odnosno grdenje pomanog objekta zavrsi u roku od 4 mjeseca
od dana izdavanja rjeSenja.

Ako investitor ne zavrSi postavljanje, odnosno grdenje pomanog objekta u roku iz stava 1 ovog
¢lana, prestaje mu pravo postavljanja odnosno grdenja objekta po izdatom odobrenju.

V NADZOR

Clan 17

Nadzor nad sprovalenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezarza poslove urdenja
prostora.

Clan 18
Inspekcijski nador nad sprovaienjem ove odluke vrSi Komunalna policija.

Kad utvrdi da se pomaini objekat postavlja odnosno gradi, ili je postavien odnosno izgrden bez
odobrenja ili da se isti postavlja ili gradi, ili je postavljen odnosno izgrden suprotno izdatom
odobrenju, Komunalna policija ima obavezu i ovlagenje da naredi uklanjanje pomanog objekta.

TrosSkove uklanjanja iz stava 2 ovoglana snosi vlasnik odnosno korisnik poménog objekta.
VI ZAVRSNE ODREDBE

Clan 19

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaX)dluka o izgradnji pomoénih objekata
(»Sl.list CG - opstinski propisi«, br.22/09).

Clan 20

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavanja u "Sluzbenom listu CG - OpStinski
propisi”.

Broj: 02-
Bijelo Polje, . godine

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
PREDSJEDNIK

DZemal Ljuskovit



OBRAZLOZENJE
PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Odluke o postavljanju odrsno gralenju i uklanjanju pomoénih objekata sadrzan je u
¢lanu 117 stav 3 Zakona o ur&enju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni listCrne Gore«, br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13 i 39/13) kojim je propisano da blizeslove za postavljanje, grdenje i uklanjanje pomoénih objekata
koji sluze koriSéenju stambenog i drugog objekta urduje lokalna samouprava.

RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o urdenju prostora i izgradnji objekata izmjenjen je ¢lan koji daje
pravni osnov lokalnoj samoupravi za propisivanje bizih uslova za postavljanje, graenje i uklanjanje pomoénih
objekata koji sluze koris&enju stambenog i drugog objekta.

OBJASNJENJE POGLAVLJA ODLUKE

| OPSTE ODREDBE

U ovom poglavlju opisan je sadrZzaj odluke.

Il VRSTE POMO CNIH OBJEKATA

U ovom poglavlju pobrojane su vrste poménih objekata u smislu ove odluke.

[l USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRA PENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ovom poglavlju definisani su posebni uslovi kojpomoéni objekti treba da ispunjavaju.

IV POSTUPAK ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRA PENJE POMOCNIH OBJEKATA

Izdavanju odobrenja za postavljanje, odnosno grdenje pomainog objekta prethodi izdavanje uslova. Odobrenje za
postavljanje, odnosno grdenje pomanog objekta se izdaje rjeSenjem. Dokumentacija nasmovu koje se izdaje rjeSenje:
dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gi@evinskom zemljiStu i kopije plana; uslovi za postaljanje odnosno
gradenje pomanog objekta; tehnikka dokumentacija uradena u skladu sa ovom odlukom izrdena uéetiri primjerka od
kojih su dva u zastéenoj digitalnoj formi; upotrebna dozvola za objekat¢ijem koriSéenju sluzi pomaéni objekat, osim za
ograde, potporne zidove, bunare, rezervoare i cigffne za vodu ukoliko na parceli ne postoji objekat;saglasnosti,
misljenja i drugi dokazi utvr denih posebnim propisima.

V NADZOR

Nadzor nad sprovalenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadlezama poslove urdenja prostora, dok inspekcijski
nadzor vr§i Komunalna policija.

VI PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

U ovom poglavlju su definisani prestanak vazenja Odke o izgradnji pomoé¢nih objekata (»Sl.list CG - opstinski
propisi«, br.22/09) i stupanje na snagu ove odluke.

SEKRETARIJAT ZA URE DENJE PROSTORA
| ODRZIVI RAZVOJ



