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UZZ broj 196 /2011

VAK CRNA GORA
| VORNIKA | NOTAR
e KONATAR BILJANA

Dana 07.12.2011 godine (sedmi decembar dvije hiljade jedanaeste godine), u 15.30
(petnaest i trideset) asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Konatar Biljanom, sa
sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, ul. S. Penezi¢a bb , sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje, saginim notarski zapis ugovora o prodaji, istovremeno su pristupila
sljedeca liCa: ==mmmmmmm oo e
1. Gospodin Rakocevi¢ (Milorad) Vesko, roden dana 18.03.1960. (osamnaesti mart
hiljadu devetsto Sesdesete) godine, JMBG | | drzavljanin Crne Gore, ¢iji sam
identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu, broj | | izdat od MUP Bar od dana
12.06.2003.(dvanaesti jun dvije hiljade tre¢e) godine, sa rokom vaZenja do 10 godina a koji
izjavljuje da je: roden u Bijelom Polju, sa prebivaliitem i adresom stanovanja Sutomoru -
Zagrade, oZenjen, po zanimanju ugostiltelj(u daljem tekstu prodavac)----------eseeemmmee.

0

2.Gospodin So3i¢(Dragic) Ljubomir, punomoénik kupca Opstine Bijelo Polje, roden dana 06.09.1982.
(Sesti septembar hiljadu devetsto osamdeset druge) godine, JMBG| | driavljanin Crne
Gore, €iji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu, broj_____Tizdatu od PJ Bijelo Polje, od dana
06.06.2008. (3esti jun dvije hiljade osme) godine, sa rokom vaZenja do 06.06.2018. (3esti jun dvije
hiljade osamnaeste) godine, a koji izjavljuje da je sa adresom sta novanja: Ravna Rijeka bb. po zanimanju
dipl. Pravnik, te da ne postupa za sebe li¢no ve¢ kao punomoénik Opjtine Bijelo Polje(u daljem tekstu:
Kupac)

Ovlastenje punomoc¢nika za zastupanje kupca u ovom notarskom zapisu ovaj notar je
utvrdio uvidom u Generalno punomoéje koje je salinjeno od strane predsjednika
Opstine Bijelo Polje Zuri¢ Aleksandra dana 02.09.2011. godine, broj 394 /11 a koje se
prilaze ovjereno uz ovaj izvornik nakon 3to je pro¢itano strankama,--------------z=-oenvv-
Punomoc¢nik izricito izjavljuje da je naprijed naznateno punomocje i dalje na snazi i da nije
Dilo PrOMjena. - merem e

.....................................................................................................................

PRETHODNE NAPOMENE: Stranke su L L L —
LList nepokretnosti - Izvod 116 izdat od Uprave za nekretnine P] Bijelo Polje, KO Pali; br.
105-956-1-6030/2011; od dana 06.12.2011. (3esti decembar dvije hiljade jedanaeste)
s
Podaci 0 parcelama:-------------coeemee el
Broj parcele: 1308; plan: 6: skica:20; potes: Pali; natin kori$¢enja: padnjak 5. klase; osnov
sticanja: nasljede; povrs§ina: 4196m2.------------- e
Broj parcele: 1316; plan: 6: skica:21; potes: Pali; naéin kori¢enja: livada 4. klase; osnov
sticanja: nasljede; povrSina: 730m2.---=--mmmmemeememm oo
Broj parcele: 1317; plan: 6: skica:21; potes: Pali; natin koric¢enja: njiva 5. klase; osnov
sticanja: nasljede; povrs$ina: 1451m2.---------=----- e
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava: e
Maticni broj: 1803960280023; naziv vlasnika ili nosioca prava: Rakocevi¢ Milorad Vesko;
adresa: S. Most; osnov prava:svojina; obim prava: 1/1;-----====seeeeeececmmccceoemeeeeeeeeee

NE POSTOJE TERETI I OGRANICENJA. ~--------eeomemen oo cccncacaammccsesimmsnennanee
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2.Nalaz i procjena nepokretnosti: Nalaz i procjenu  Komisije za procjenu nekretnina,
imenovane na osnovu Odluke SO-e Bijelo Polje br.01-2232 od 02.09.2002.godine,a koja je izasla
na licu mjesta 06.12.011.godine i sacinila zapisnik o procjeni vrijednosti zemlja i zasada,radi
kupovine za izgradnju puta Slijepaé Most -Tomagevo;--------====zseueu-n- e
3.Karticu sa Ziro ra¢unom Snezane RaAKOEEVIE;mmrmmmee e

Nakon 3to je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na
njegovom sluzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su
sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, stranke su izjavile sljede¢iz----------seeeeeee----

.....................................................................................................................

I..Su nepokretnosti upisanie u Listu nepokretnosti- Izvod 116; KO Pali., broj: 105-
956-1-6030/2011, od 06.12.2011 i to:katastarska parcela broj 1316 povrsine 730m?,
dio katastarske parcele broj 1317 povriine 51m2; dio katastarske parcele broj 1308
povrsine 94m2, $to ¢ini ukupnu povrsinu od 875m2- kao i pripadnosti zemljiSta ,zasadi
i ograda.- Prodaja se vrsi radi rekonstrukcije puta Slijepa¢ Most ~Tomagevo, ----------ceeer-...
Notar je stranke podutio mogucnosti da, neposredno prije salinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrSi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u sluéaju suprotnog postupanja, a naroito na moguénost da
je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, dolo
do promjena podataka koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na
mogucnost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u
list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, stranke izjavljuju da su
to razumjele, da ne traZe neposredni uvid notara u evidenciju katastra nepokretnosti i da
prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s Tt
Obzirom da je prodavac oZenjen, notar je stranke podutio o zakonskom statusu zajednicke
imovine bra¢nih drugova, te da bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno
valjana saglasnost bra¢nih drugova ugovornih strana, a koja se mo¥e dati u ovoj ili
posebnoj ispravi. Nakon toga, prodavac izjavljuje da je predmetna nepokretnost posebna imovina
prodavca koju je stekao nasljedstvom , a takode obzirom da se radi o kupovini zemljiste od strane
Opstine a radi izgradnje saobraéajnice od opsteg interesa ovaj notar nije tra%io saglasnost bra¢nog
druga prodavca---==----=scseeeceeeeo_. B

--------------------------------------------------------------------------------------------

Notar je stranke upozorio na posljedice u sluéaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
NAZNACENIM. == e mmmmeeee
- Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost nije predmet zakupnog odnosa.--------=----
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-------------------------------------- - - - - —— -

I PRODAJA --------- A S e
Prodavac se obavezuje ovim ugovorom prenijeti na kupca pravo svojine sa 1/1 na
nepokretnost iz tatke I ovog ugovora, a Kupac se obavezuje prodavcu isplatiti
kupoprodajnu cijenu iz Il tacke 0VOg UGOVOTra.-----====mmmmne e
III CIJENA- e e e
Cijena nepokretnosti iz tatke I ovog ugovora iznosi 30.000,00 € (trideset hiljada 00/100
EURO). Kupac ¢e prodavcu isplatiti ¥ cijene odnosno 15.00,00€ ( petnaest hiljada 00/100 EURO) u
roku od 15 (petnaest dana) dana od potpisivanja ugovora, a preostali iznos od 15.00,00€ ( petnaest
hiljada 00/100 EURO) kupac ¢e prodavcu isplatiti u roku od 30 ( trideset) dana od isplate prve
rate.Cijena zemljiSta je 26.250,00(dvadesetcesthiljada dvesta pedeset) eura a cijena pripadnosti
zemljista je 3.750,00(trihiljade sedamstopedeset)- - -

Isplata ¢e se vr3iti uplatom na Ziro racun supruge prodavca Rakocevi¢ SneZane, broj Ziro ratuna:

510100996328502892. Crnogorska Komerecijalna Banka. -----=======-=---- mmmememeneeaaae
Ukoliko kupac bude kasnio sa isplatom anuiteta duZan je prodavcu isplatiti pored glavnice i zateznu

kamatu po stopi odredenoj ZaKONOm =========mmmmmm e e e e
-Notar je poducio prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelodéu
placanja cijene, kao $to je pristajanje kupca na izv3enje bez odlaganja na predmetu prodaje
i na njegovoj cjelokupnoj imovini za iznos neplacene cijene i sporednih potraZivanja
davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovory, uz istovremeni nalog notaru
da izdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji neée sadrzati saglasnost
za prenos prava svojine do isplate cijene; zatim mogu¢nosti davanja saglasnosti za prenos
prava svojine na kupca u posebnoj ispravi koja ce biti predata kupcu kada se isplati
cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja,----------=--==sc-----
Ugovaradi su saglasni da se izdaje samo izvod otpravka, ovjerenih prepisa i prepisa koji
nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene radi upisa zabiljezbe.-
Notar je poducio kupca na ostale mogucénosti njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjelo3¢u placanja cijene, kao i na zabiljeZbu postojanja ugovora o prodaji. Notar je
poducio kupca da i kako ga zabiljezba osigurava i upozoriti ga na posljedice suprotnog ‘j
postupanja. T e L TR

P s T

Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke. Prodavac izjavljuje da
mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati. Kupac je obi$ao nepokretnost koja je predmet
prodaje i izvrio uvid u stvarno stanje. e o e
Prodavac garantuje da je predmetna nepokretnost slobodna od upisanih i neupisanih prava
i ograniCenja, kao i da je ne terete nikakva potraZivanja, osigurana neuknjizenom
hipotekom, kamate, porezi i dOPrinosi.-====-=======mmmmem e
Notar je upozorio stranke, a posebno kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodavca, i poducio kupca da zahtijeva potvrdu od Poreske uprave da
prodavac i njegov bra¢ni drug nema dugovanja za poreze, kao poreski obveznici.-------------
Notar je poducio ugovorne strane posljedicama ograniéenja ili isklju¢enja od odgovornosti,
te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavéevo ogranicenje i iskljuéenje odgovornosti za
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materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode koja kupcu nisu
bila poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno znao da se mogu
oekivati,a nije ih saopstio kupcu ----------------------------------------------

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI TERETA I OPASNOSTI------mcaenmmmem oo
Posjed, koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan isplate cjelokupne cijene

prodavcuy, a sa kojim danom je prodavac saglasan .--===-==-===--=es=meecemcemmane oo
VI IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)-------=-=s-smmcsemmmemc e

1.Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moze uknjiziti u
katastru nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnosti iz tacke I ovog
L T A

2. Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog notarskog akta, u korist kupca upise
zabiljezba ugovora o prodaji na nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora-------------=-------
Stranke daju nalog notaru da otpravak dijela akta za upis zabiljeZzbe dostavi Katastru
nepokretnosti odmah nakon §to punomoc¢nik kupca isplati u ugovorenom roku dio cijene,
dok ¢e otpravak za upis prenosa prava svojine izdati i dostaviti katastru odmah nakon $to
cjelokupna cijena bude isplacena prodavcu.--=-==========smmemmmmee oo
Stranke daju nalog i neopozivo ovlas¢uju ovog notara da podnese zahtjev za upis zabiljeZbe,
kao i zahtjev za brisanje zabiljezbe ako kupac u roku iz ovog ugovora ne isplati cjelokupnu
Cijenu,--======ese=meeemeemnmacaceeenconannoe seeeseseeemeeemsessocecsccssssesesssssssmsessessesseseesmessene
VII TROSKOVI I POREZI-----neemme e e
Notar je poducio stranke da za tro$kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju
solidarno i da mogu druk¢ije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog
notarskog zapisa, troskove upisa zabiljezbe,troskove upisa prenosa svojine i druge
troskove u vezi s tim, snosi kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog
1) R
VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE-------=snnnnsmmmmemm e
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopSstio strankama da ovaj ugovor

ne podlijeZe odobrenju kupca i prodavca, da ce tek tada biti na pravnoj snazi. Stranke su se
sporazumjele da kupac o svom tro$ku prije uknjlzbe a nakon isplate dijela cijene da nalog
ovlaséenoj agenciji da utvrdi elaborat, izvr§i premjer i parceiliacuu zemljiSta. Prodavac
istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano pravo prece kupovine.Stranke
susporazumno ugovorile pravo prece kupovine u korist prodavca.---=--=-=-====-seeeemeeuaeen-
XI PODUKE I UPOZORENJA--------=-=-===-- e
Notar je poducio i upozorio stranke i na sljedece:------ e e e
~da se pravo svojine sti¢e upisom u katastar nepokretnosti;----=-=-=====s=ssemmmmemmmmeeeeeeeeeen
-da je imalac prava na nepokretnosti duzan da podnese zahtjev za upis prava svojine i
drugih prava na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu ¢l 13a
Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti;----=-======ssssmmeermmmemeee oo
-na moguénost ugovaranja i upisivanja zabiljeZbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da i
kako zabiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog
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,j 1A uplS zablljezbe katastru nepokretnosti i poreskoj upravi;------=---=-==sscmcocmmnmncoaooonannane
-da ¢e notar, po sluzbenOJ dl.lZl’lOStl otpravak ovog ugovora dostaviti na knjlzen]e katastru

iizdavanja otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez uce$¢a stranaka. Strankama ce se dostaviti
| ispravljeni otpravak zapisa.------------====---=--- --- - cemmemmmeemmmneemmeaeaeaa-

| Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
| sadrzanog u zapisu,strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznaCenjem da se ovim
' otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.--- -- ceemeesessnnaaas

I 0d ove notarske isprave dobivaju:--------------- -
EOTPRAVAK -----------------------------------------------------------------------------------------------------
| -Prodavac (1X)----s--n=-n-r=mrmmmmme e
b -KUPAC(1X)--m-mmmmmmmmmmm e oo s s s s
| -Katastar nepokretnosti za upis prava svojine(1x)--=------==-=r=-ssssesmmmresomooeonore s oo nen o
| -Poreska Uprava (1X)-----=-=====ss=ssmcsmms oo oo
Naknada za rad i naknada tro$kova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
| nacin:tarifni broj:1; tacka:2; a na sledeéi nacin: 250€ plus 42,50 PDV, $to ukupno iznosi 292,50€
| (dvije stotine devedeeset dva 50/100 EURO);---- mmmmmmmmmemaseceecsnneaas --

| Notar je protitao akt strankama, nakon Cega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su
| razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
i odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.-------------
| U Bijelom Polju, dana 07.12.2011. godine ( sedmi decembar dvije hiljade jedanaeste), u

16.00 (3esnaest) casova.---------- A SO W S
1 Pecio @wnuwhv%é;
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Rakocevic Vesko
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Ja, NOTAR Biljana Konatar sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, na adresi S. Penezi¢a b.b

Potvrdujem da je ovo otpravak izvornika koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je u svemu
podudaran sa Izvornikom UZZ 196/2011 Notarski zapis Ugovora o hipoteci --

Ovaj akt je ovjeren i potpun, i kojiima 6 priloga. Ovaj otpravak je sastavljen za: —---eeoomemeeoeeeeee
1. Rakocevi¢ Veska (prodavca)
2. Opstinu Bijelo Polje (Kupca)
3. Upravu za neKkretnine Bijelo Polje
4. Poresku upravu Bijelo Polje

Naknada za rad notara je obra¢unata po Tarifnom broju 1 tacka 2 u iznosu od 250,00€ plus 42,50
€ PDV, 3to u krajnjem zbiru sa PDV-om iznosi 292,50€ (dvije stotine devedeset dva 50 /100
EURO) - -

Broj: UZZ 196/2011

U Bijelom Polju
07.12.2011, godine.
15 -03- 168






